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Styrelsen for Brf Goteborgshus nr 11 far hdrmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Virden inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder at medlemmarna for permanent boende.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
avgifter samt se till att ekonomin dr god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera lopande utgifter
samt kommande underhéll. Som en del av planeringen for detta sa uppréttar styrelsen arligen en budget
och rekommenderar en avséttning till fonden for yttre underhall anpassad utifran foreningens plan for
underhéllet. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgérder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberittelsen som
foljer.

Foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-06-05 och har sitt séite i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands
lan. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1951-07-16. Nya stadgar har registrerats 2019-10-03 hos
Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen Funktion Vald till  Avgatt
Eva Armus Ordférande 2025

UIf Nilsson Ledamot 2026

Bo Ignell Ledamot 2025

Hakan Svensson Ledamot 2026

Stefan Jakobsson Ledamot 2025

Penny Westerberg Ledamot 2026 2025-05-25
Goran Palm Suppleant 1:e/Ledamot 2025 Ledamot fr o m 2025-05-25
Aase Newborg Suppleant 2:e 2025

Lena Larsson Suppleant 3:e 2026

Eva Andersson Suppleant 4:¢ 2026

Styrelsen har under &ret avhallit 12 (16) protokollforda sammantrdden.

Valberedning
Till valberedning valdes Tor Damén (sammankallande), Knut Andreas Meyer och Robin Eklund samtliga
pa ett ar.
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Revisorer

Auktoriserad revisor Azets Auktoriserad revisor, huvudansvarig Jorgen Nilsson
Urban Engberg Fortroendevald revisor

Per Harisson Fortroendevald revisorssuppleant

Samtliga valda pé ett ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Stimma

Vid ordinarie féreningsstimma som holls 2024-10-24 deltog 52 (38) rostberittigade medlemmar.
Extra foreningsstdimma holls 2025-08-12 dar beslut fattades att vilja ny revisor dd KPMG har delats i
olika bolag.

Fakta om vara fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 i Goteborgs kommun, med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. P& tomterna har 1947 uppforts
bostadshus med 222 ldgenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 085 kvm.

Dessutom finns ett antal 6vriga lokaler sdsom géstlagenheter, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forrad och 69 parkeringsplatser varav 20 med mojlighet till elbilsladdning.

Léagenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna ar forsdkrade i Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Byggnadernas uppviarmning ér baserad pa fjarrvirme.
Fastighetens vérdear dr 1957.

Fastigheternas markyta &r enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta ar
12 085 kvm.

20 (26) overlatelser har skett under aret, vilket motsvarar 9% (12%) av lagenhetsbestandet.

Forvaltning/organisationsanslutning

Primér Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rikning utfort ekonomisk och teknisk forvaltning samt
fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen dr ansluten till Intresseféreningen Bostadsritterna.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som tacker tiden fram till 2034 vilken i sin helhet finns tillgénglig for
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen. Styrelsen efterstrévar att underhéllsplanen ska vara ett levande
dokument, darfor kan dndringar och tilligg forekomma i framtiden. Féreningens underhallsplan har
justerats i juni 2024.

Utfort underhéll och aktiverade atgérder under verksamhetséret 2024-2025:
Socklar och stodmur 4 400 tkr

Fasadtvitt 180 tkr

Totalt: 4 580 tkr

Ur underhéllsplanen framgér foljande planerade storre underhéllsatgédrder for den ndrmaste
femarsperioden:

2025-2026

Renovering av fonster 500 tkr
Besiktning berg och ev drénering 50 tkr
Byte porttelefon/passersystem 400 tkr

Totalt: 950 tkr

2026-2027

Renovering soprum, malning, dammbindning
Ommélning tvéttstugor

OVK hoghus inkl rensning imkanaler
Renovering fritidslokaler

Totalt: 794 tkr

2027-2028

Lagning marktrappor
Justering gatsten och kantsten
Uppfréaschning trapphus
Totalt: 1 081 tkr

2028-2029

Omfogning av mjukfogar
Byte franluftsfliktar hoghusen
Totalt: 105 tkr

2029-2030

OVK
Energideklaration
Byte sand i sandlador
Totalt: 290 tkr
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Foreningens ekonomi
Fran och med 2025-07-01 hojdes avgifterna med 5% och bransleavgifterna med 15 %. Behov av framtida
justering av foreningens intédkter ses dver infor varje &r.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av siljare.
Avsittning gors arligen enligt 1&ngsiktig underhdllsplan for det planerade underhallet.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

En storre atgird av socklarna pa husen pa Lovskogsgatan och Kéllsprangsgatan har genomforts. Arbetet
blev nddvandigt da det fanns omfattande sprickbildningar vilket krivde genomgripande insatser pa
samtliga byggnader. Samma géller stodmur. Under &ret har samtliga ldgenheter forsetts med
bredbandsanslutning, vilket mojliggor en stabil och modern uppkoppling for alla boende.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid éret borjan 363 st
Antal medlemmar vid aret slut 356 st

Foreningens samtliga 222 ldgenheter ar upplatna med bostadsritt. Ligenheterna kan innehas av
flera personer men varje ldgenhet har endast en rost. Under ret har 20 (26) lagenheter overlétits.
Vid overlételse betalas dverlatelseavgift av siljaren.

I arsavgiften ingar varmvatten, kabel-tv, bredband samt viarme/briansle som debiteras i egen post.

Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning (tkr) 9 874 9936 8 748 8357
Rorelseresultat (tkr) 869 1486 197 260
Resultat efter finansiella poster (tkr) 114 677 -47 155
Balansomslutning (tkr) 35852 36 007 35285 23 440
Soliditet (%) 29 29 27 41
Arsavgifter kr/kvm uppliten med BR** 781 784 684 655
Arsavgifternas andel av total intikt (%) * 95 95 0 0
Skuldsattning kr/kvm upplaten med BR 1942 1964 1 653 991
Skuldséttning kr/kvm * 1902 1924 0 0
Sparande kr/kvm * 164 183 0 0
Réntekénslighet (%) * 2 3 0 0
Energikostnad kr/kvm * 244 213 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frdn 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.
** Nyckeltalet 4r omgjort 2023 att gilla samtliga arsavgifter istéllet for arsavgift utan varme/brinsle.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

Skuldséttning - Total rantebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta
Réntekénslighet - Réntehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens érsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avs. fond enl stadgar
Ianspraktagande fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

314 000

314 000

Fond for yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

7358 728 1961 993 677477
1 100 000 -1 100 000
-41 548 41 548

677477 -677 477

113 931

8417 180 1581018 113 931

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
extra avsittning for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

1581017
113 931
1694 948

667 200
432 800
-248 806
843 754
1694 948

5(15)

Totalt

10 312 198
0

0

0

113 931
10 426 129

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

6,7

2024-07-01
-2025-06-30

9873 871
8281
9 882 152

-6 739 508
-402 067
-208 315

-1 663 701
-9 013 591

868 561

980

-755 610

-754 630

113 931

113 931

113 931

6 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

9935784
2950
9938 734

-6 320 679
-409 898
-183 174

-1 539 046
-8 452 797

1 485937
2987
-811 447
-808 460
677 477

677 477

677 477
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

6 33587910
7 436 216
34 024 126

34 024 126

3290
50 806
408 909
463 005

1364 997
1364 997
1 828 002

35852128

7(15)

2024-06-30

30 684 454
319 837
31 004 291

31004 291

1433
140 588
328 785
470 806

4 531 467
4 531 467
5002 273

36 006 564
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2025-06-30

314 000
8417 180
8731 180

1 581 017
113 931
1694 948

10 426 128

20 199 996
20 199 996

3266 668
408 084
48 628
82 100
1420524
5226 004

35852 128

8 (15)

2024-06-30

314 000
7358728
7 672 728

1961 992
677 477
2639 469

10 312 197

23 466 664
23 466 664

266 668
447 742
35264

0

1478 029
2227703

36 006 564
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rinta

Betald réinta

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
-2025-06-30

2023-07-01
-2024-06-30
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:01 , arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forslag till avsattning till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan samt forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och beddmningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.
Anliéggningstillgiangar

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa det
ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

AvsKkrivning 2024/2025 2023/2024
Byggnad grund 1,03% 1,03%
Renovering fasad, hiss, inneddrrar, gistldgenhet 5,00% 5,00%
Renovering badrum & soprum 3,33% 3,33%
Renovering tak 2,50% 2,50%
Laddstolpar parkeringsplats & porttelefoni 6,67% 6,67%
Inventarier 5,00% - 10,00% 10,00%
Not 2 Nettoomséittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 7774 191 7 812 439
Hyror lokaler 56 387 53238
Hyror garage och parkeringsplatser 256 610 261 300
Brénsleavgifter 1660 161 1 660 161
Tilldgg for andrahandsuthyrning 30 169 32381
Uthyrning 6vernattningsldgenhet 85 400 99 400
Ovriga tilligg 10 954 16 866

9 873 872 9935 785
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Not 3 Fastighetskostnader

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 1 083 366 1 022 752
Fastighetsskotsel utdver avtal 23233 58 435
Tradgéardsarbete 52 586 60 487
Teknisk forvaltning inklusive projektledning 301 575 517 089
Energiavtal 115 088 146 192
Hissbesiktning och serviceavtal 32 588 31207
Maskiner och fordon 50 082 68 935
Forbrukningsmaterial 45779 53201
Ovriga kopta tjinster 31289 23 633
1735 586 1981 931
Reparationer
Lagenheter och lokaler 18 106 0
Gemensamma utrymmen 25269 76 796
Installationer 371 694 280 121
Huskropp utvéndigt 15235 27703
Mark 31 006 108 277
Skador 82 458 2027
543 768 494 924
Periodiskt underhall
Installationer 0 41 548
Huskropp utvéndigt 246 700 0
Mark 2 106 0
248 806 41 548
Taxebundna kostnader
Virme 1 864 913 1 646 932
Vatten 723 342 628 939
El 421 481 349 129
Sophédmtning/atervinning 396 561 445210
3406297 3070210
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékring 161 230 152 048
Kabel-TV 182 338 175 510
Passer- & bokningssystem 41 285 38739
Bredband 33500 0
418 353 366 297
Fastighetsskatt / Kommunal avgift
Fastighetsskatt/kommunal avgift 386 698 365770
386 698 365770

Totala fastighetskostnader 6 739 508 6 320 680
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning & revision
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsritterna
Bankkostnad

Ovrig administration

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2024-07-01
-2025-06-30

318 959
14 063
10 600
10 149
48 296

402 067

12 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

314 222
14 625
10 600

9469
60 982
409 898

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen och &vriga valda

befattningshavare 1 enlighet med beslut pa stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p/omklassificeringar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

2024-07-01
-2025-06-30

143 170
23260
41 885

208 315

2024-07-01
-2025-06-30

67 791 896
4 534 060
0

72 325 956

-37 107 442
0

-1 630 604
-38 738 046

33 587 910

615 000

2023-07-01
-2024-06-30

127 866
11 580
43 728

183174

2023-07-01
-2024-06-30

53 693 398
14 598 498

-500 000
67 791 896

-36 090 189
500 000
-1517253
-37 107 442

30 684 454

615 000
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Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader 153 229 000

Taxeringsvirde mark 115 168 000
268 397 000

Byggnadens taxeringsviarde ér uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvarde bostader 268 000 000

Taxeringsvérde lokaler 397 000
268 397 000

24/25 atgard pa socklar samtliga fastigheter har skett till en kostnad om 4 534 060 kr.

13 (15)

131232 000
175 159 000
306 391 000

306 000 000
391 000
306 391 000

23/24 Takatgirder om 14 598 498 kr har bokforts som byggnad for avskrivning 6ver dess livslangd.
Tidigare mindre takatgiarder har utrangerats fran foreningens anldggningsregister i samband med denna

atgird. Nytt taxeringsvérde dr faststallt 2025 och géller fram till 2027.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-07-01

-2025-06-30

Ingéende anskaffningsvirden 1 062 252
Ink6p 149 476
Forséljningar/utrangeringar -60 495
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1151233
Ingédende avskrivningar -742 415
Forséljningar/utrangeringar 60 495
Arets avskrivningar -33 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar -715 017
Utgiende redovisat virde 436 216

Tva tvittmaskiner har bytts ut till nya, dirav 2 nya och 2 utrangerade.

2023-07-01
-2024-06-30

987959
76 604
-2311

1062 252

=722 933
2311
-21 793
-742 415

319 837

Not 8 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2025-06-30
Ingéende anskaffningsvirden 0
Inkdp
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgiende redovisat virde 0

2024-06-30

14 581 498
0

-14 581 498
0

Uppstart av det sista projektet med byte av tak skedde i februari/mars 2023 och har fardigstéllts &
slutbesiktigats den 20 juni 2023. Atgirden flyttas dirmed till byggnad frdn och med 2023-07-01.
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng

Avsittning enligt foreningens stadgar och beslut pa arsstimma

lanspréktagande fg ars dtgirder efter beslut pé arsstimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut
I balansrékningen redovisas krediter med forfall under kommande rakenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande riakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.
Foreningens samtliga 14n foraller inom fem &r och forvéntas refinansieras till den volym som kvarstér

efter arliga I6pande amorteringar.

Léneinstitut

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Avgar nista ars amortering
Kortfristig del av langfr skuld

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rénta
3,660%
1,020%
3,760%
4,260%

Bundet till
2026-01-30
2026-09-30
2028-06-01
2027-07-30

14 (15)
2025-06-30 2024-06-30
7358 728 7008 728
1 100 000 1 100 000
-41 548 -750 000
8417 180 7 358 728

Ingéende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
3 000 000 0 3 000 000
6 000 000 0 6 000 000
7733 332 266 668 7 466 664
7 000 000 0 7 000 000
-266 668 -266 668
0 -3.000 000
23 466 664 266 668 20 199 996
-1 066 672

2025-06-30 2024-06-30

41 650 000 41 650 000

41 650 000 41 650 000

Inga vésentliga eller avvikande héndelser finns att notera for tiden efter rdkenskapsarets slut.
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Arsredovisningens innehéll blev klart den 23 september 2025.

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Eva Armus Ulf Nilsson
Ordf6rande

Héakan Svensson Stefan Jacobsson
Bo Ignell Goran Palm

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Azets AB
Jorgen Nilsson Urban Engberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Goteborgshus nr 11, org.nr 757201-7239
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Géteborgshus nr 11 for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Goteborgshus nr 11s
finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Géteborgshus nr 11 enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 27 september 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Goteborgshus nr 11 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Goéteborgshus nr 11 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

GOTEBORG den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Azets Revision och Radgivning AB

Jorgen Nilsson Urban Engberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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  2025-09-27 15:43:02 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-09-27 15:43:13 UTC   GÖRAN PALM               155.4.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-28 11:10:14 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Håkan Svensson" at "hakan.ace.svensson@gmail.com"      
  2025-09-28 11:10:14 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "EVA ARMUS" at "eva.armus@activehunt.se"                
  2025-09-28 11:10:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ULF NILSSON" at "ulf.v.nilsson@skf.com"                
  2025-09-28 11:10:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "STEFAN JAKOBSSON" at "stefan.b.jakobsson@vgregion.se"  
  2025-09-28 11:10:15 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Bo Göran Mikael Ignell" at "bo.ignell@gmail.com"       
  2025-09-28 13:27:58 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-28 13:27:58 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-28 13:28:06 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-28 13:28:09 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   83.187.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-28 13:28:10 UTC   Penneo system            83.187.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 13:36:00 UTC   Penneo system            83.187.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 13:36:00 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   83.187.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-28 13:36:04 UTC   Penneo system            83.187.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 13:36:16 UTC   Bo Göran Mikael Ignell   83.187.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-28 14:52:43 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 14:52:43 UTC   EVA ARMUS                155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-28 15:09:24 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 15:09:24 UTC   EVA ARMUS                155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-28 15:09:26 UTC   Penneo system            155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-09-28 15:09:40 UTC   EVA ARMUS                155.4.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-29 06:33:04 UTC   ULF NILSSON              147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-29 06:33:05 UTC   Penneo system            147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 06:46:32 UTC   Penneo system            147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 06:46:32 UTC   ULF NILSSON              147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-29 06:52:04 UTC   ULF NILSSON              147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-29 06:52:05 UTC   Penneo system            147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 06:52:07 UTC   Penneo system            147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 06:52:12 UTC   ULF NILSSON              147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-29 07:38:32 UTC   Jörgen Nilsson           83.254.xxx.xxx    A signing request email was sent to "STEFAN JAKOBSSON" at "stefan.b.jakobsson@vgregion.se"           
  2025-09-29 08:24:20 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-29 08:24:51 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 08:24:51 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-29 08:25:04 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-29 08:25:43 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-29 08:26:00 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-29 08:26:01 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-29 08:27:18 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-29 11:11:13 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Håkan Svensson" at "hakan.ace.svensson@gmail.com"      
  2025-09-30 07:24:59 UTC   Jörgen Nilsson           83.145.xxx.xxx    A signing request email was sent to "STEFAN JAKOBSSON" at "stefan.b.jakobsson@vgregion.se"           
  2025-09-30 07:57:42 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 07:57:48 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 07:57:49 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 07:58:41 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 07:58:41 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 07:59:23 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 07:59:23 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 07:59:57 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 08:35:04 UTC   Jörgen Nilsson           83.145.xxx.xxx    A signing request email was sent to "STEFAN JAKOBSSON" at "stefan.b.jakobsson@vgregion.se"           
  2025-09-30 08:35:28 UTC   STEFAN JAKOBSSON         87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 08:35:30 UTC   STEFAN JAKOBSSON         94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 08:35:31 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 08:39:20 UTC   Jörgen Nilsson           83.145.xxx.xxx    A signing request email was sent to "STEFAN JAKOBSSON" at "stefan.b.jakobsson@vgregion.se"           
  2025-09-30 08:39:33 UTC   STEFAN JAKOBSSON         146.21.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 08:39:34 UTC   Penneo system            146.21.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 08:40:04 UTC   Penneo system            146.21.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 08:40:04 UTC   STEFAN JAKOBSSON         146.21.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 08:40:06 UTC   Penneo system            146.21.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 08:40:20 UTC   STEFAN JAKOBSSON         146.21.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-30 11:12:13 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Håkan Svensson" at "hakan.ace.svensson@gmail.com"      
  2025-09-30 11:48:58 UTC   Håkan Svensson           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 11:49:20 UTC   Penneo system            83.187.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 11:49:20 UTC   Håkan Svensson           83.187.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 12:02:14 UTC   Jörgen Nilsson           83.145.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Håkan Svensson" at "hakan.ace.svensson@gmail.com"               
  2025-09-30 12:07:09 UTC   Håkan Svensson           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 12:07:19 UTC   Penneo system            83.187.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 12:07:19 UTC   Håkan Svensson           83.187.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 12:08:28 UTC   Håkan Svensson           83.187.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                    
  2025-09-30 12:12:36 UTC   Jörgen Nilsson           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "URBAN ENGBERG" at "urban@uedata.com"                            
  2025-09-30 12:12:36 UTC   Jörgen Nilsson           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Jörgen Nilsson" at "jorgen.nilsson@azets.com"               
  2025-09-30 12:57:13 UTC   Jan Jörgen Nilsson       83.145.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 18:47:36 UTC   URBAN ENGBERG            146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 19:05:17 UTC   URBAN ENGBERG            172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-09-30 19:05:24 UTC   URBAN ENGBERG            2.65.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 19:05:25 UTC   Penneo system            2.65.xxx.xxx      The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 19:22:32 UTC   Penneo system            2.65.xxx.xxx      The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 19:22:32 UTC   URBAN ENGBERG            2.65.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                
  2025-09-30 19:22:34 UTC   Penneo system            2.65.xxx.xxx      The document was viewed                                                                              
  2025-09-30 19:23:06 UTC   URBAN ENGBERG            2.65.xxx.xxx      The signer signed the document as Revisor                                                            
  2025-10-01 07:36:57 UTC   Penneo system            83.145.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-01 07:36:57 UTC   Jan Jörgen Nilsson       83.145.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-01 07:36:59 UTC   Jan Jörgen Nilsson       83.145.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-01 07:37:31 UTC   Jan Jörgen Nilsson       83.145.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-01 07:37:32 UTC   Penneo system            83.145.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-01 07:37:35 UTC   Penneo system            83.145.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-01 07:37:39 UTC   Penneo system            83.145.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                           
  2025-10-01 07:37:39 UTC   Jan Jörgen Nilsson       83.145.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                            
 ========================= ======================== ================= ===================================================================================================== 
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