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Styrelsen for Brf Goéteborgshus nr 11 far hdrmed uppritta arsredovisning for rakenskapséret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Virden inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader 4t medlemmarna foér permanent boende.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
avgifter samt se till att ekonomin dr god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera 16pande utgifter
samt kommande underhéll. Som en del av planeringen for detta sd upprittar styrelsen arligen en budget
och rekommenderar en avsittning till fonden for yttre underhall anpassad utifran féreningens plan f6r
underhéllet. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver aren
beroende pé olika atgirder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberittelsen som
foljer.

Féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1945-06-05 och har sitt site i G6teborgs kommun, Vistra Gotalands
lan. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1951-07-16. Nya stadgar har registrerats 2019-10-03 hos
Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens
intdkter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen Funktion Vald till
Eva Armus Ordf6rande 2023
UIf Nilsson Ledamot 2024
Fredrik Hansson Ledamot 2023
Maud Gistedt Ledamot 2024
Hakan Svensson Ledamot 2024
Stefan Jacobsson Ledamot 2023
Goran Palm Suppleant 1:¢ 2023
Fredrik Borgvind Suppleant 2:e 2023
Claes Radojewski Suppleant 3:e 2024
Peter Edegard Suppleant 4:¢ 2024

Styrelsen har under aret avhallit 13 (12) protokollférda sammantriaden.

Valberedning
Till valberedning valdes Tor Damén (sammankallande), Anton Mattsson, Karin Hybbinette och Karin
Florentzon alla pa ett ar.
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Revisorer

Auktoriserad revisor KPMG Auktoriserad revisor, huvudansvarig Anna Christiansson
Urban Engberg Foéreningsvald revisor

Per Harrisson Foreningsvald revisorssuppleant

Samtliga valda pa ett ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Stimma
Vid ordinarie foreningsstimma som hélls 2022- 11-03 deltog 29 (25) rostberéttigade medlemmar.

Fakta om vara fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 i Géteborgs kommun, med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. P4 tomterna har 1947 uppforts
bostadshus med 222 ligenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 085 kvm.

Dessutom finns ett antal vriga lokaler sdsom géstldgenheter, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forradd och 69 parkeringsplatser varav 20 med méjlighet till elbilsladdning.

Légenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna ar forsékrade i Trygg-Hansa med fullvirdesgaranti.
Byggnadernas uppviarmning ar baserad pa fjdrrvérme.
Fastighetens virdeér ar 1957.

Fastigheternas markyta dr enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta 4r
12 085 kvm.

17 (23) dverlatelser har skett under éret, vilket motsvarar 8% (10 %) av 1dgenhetsbestandet.

Férvaltning/organisationsanslutning

Primér Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rékning utfért ekonomisk och teknisk forvaltning samt
fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen &r ansluten till Intresseféreningen Bostadsritterna.

Foreningen har ett sa kallat komfortavtal med G6teborg Energi. Avtalet avser att skapa en bittre
viarmekomfort samt att minska virmekostnaderna.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan vilken i sin helhet finns tiligédnglig for medlemmarna pa
fastighetsexpeditionen. Styrelsen efterstrdvar att underhéllsplanen ska vara ett levande dokument, dérfor
kan dndringar och tilldgg forekomma i framtiden. Féreningens underhallsplan uppdaterades 2020-11-10.

Utfort underhéll och aktiverade atgdrder under verksamhetsaret 2022-2023:
Takrenovering ldghus samt mélning betongplattor 15 331 000 kr
Upprustning av miljérum 75 000 kr

Totalt: 15 406 000 kr

Samtliga tak och balkongplattor i féreningen ar dérmed férdiga for denna gang, slutbesiktning skedde for
sista etappen den 20 juni.

Ur underhallsplanen framgér foljande planerade storre underhéllsitgirder for den ndrmaste
femaérsperioden:

2023-2024

Maélning p-rutor

Lagning asfalt (potthal)

Justering enstaka betongelement

Byte sand sandlador

OVK-besiktning laghus samt rensning imkanaler
Totalt: 310 000 kr

2024-2025
Asfalt gdngbar omlaggning
Totalt: 102 000 kr

2025-2026
Besiktning berg och ev. dranering
Totalt: 50 000 kr

2026-2027

Renovering soprum, méalning, dammbindning
Ommalning tvéttstugor

OVK hoghus inkl rensning imkanaler
Uppfraschning trapphus

Totalt: 1 544 000 kr

2027-2028

Lagning marktrappor

Justering gatsten och kantsten

Fasadtvitt hoghus samt balkonger lighus
Totalt: 387 000kr
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Foreningens ekonomi

Fran och med 2022-07-01 héjdes avgifterna med 3 % och brinsleavgifterna med 12% dérefter
genomfordes en hdjning fran 2023-07-01 med 14%. Behov av framtida justering av foreningens
intdkter ses 6ver infor varje ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Avsittning gors arligen enligt 14ngsiktig underhallsplan for det planerade underhéllet.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den mest omfattande hiandelsen under aret har varit att andra etappen av tak dr fardigstdllda.
Miljérummet har rustats upp efter en intrdffad vattenskada. I 6vrigt har mindre atgérder gjorts sa som
byte av tvittmaksiner/tumlare dar det har behovts.

For att f4 ned el-kostnaderna har en genomgang av belysningen i féreningens byggnader setts Gver och
bytt ut lampor till en mer energisndl belysning,.

Med anledning av den ekonomiska situationen som réder tog styrelsen ett beslut innan sommaren om
avgiftshdjning. Detta for att bibehalla den goda ekonomi som fSreningen har.

Medlemsinformation

Fastigheterna omfattar 222 ldgenheter med en total bostadsyta om 12 085 kvm. Ligenheterna kan
innehas av flera personer men varje ldgenhet har endast en rést. Antal medlemmar vid
verksamhetsarets borjan 2022-07-01 var 351 st och antal medlemmar vid verksamhetsarets slut
2023-06-30 var 355 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 8 748 8 357 8303 8 304
Rorelseresultat 197 260 1161 480
Resultat efter finansiella poster -47 155 1100 368
Balansomslutning 35285 23 440 18 065 15 768
Arsavgifier, kronor per kvm inkl brinsle 684 655 655 655
Lan per bostadsyta, kronor per kvim 1653 991 494 494

Soliditet (%) 27 41 53 53
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Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avs. fond enl stadgar
Ianspraktagande fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

314 000

314 000

Fond fér yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat

6 658 728 2 553 086 154 806
1 100 000 -1 100 000
-750 000 750 000

154 806 -154 806

-45 899

7 008 728 2 357 892 -45 899

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfores

2357 891
-45 899
2311992

1 100 000
-750 000
1961 992
2311992

5(14)

Totalt

9 680 620
0

0

0

-45 899

9 634 721

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

8 748 333
1100
8 749 433

-6 757 380
-367 033
-207 622

-1217 131

0

-8 549 166

200 267
1160
-247 326
-246 166
-45 899
-45 899

-45 899

6(14)

2021-07-01
-2022-06-30

8357 096
2400
8 359 496

-6 232 029
-332 451
-191 109

-1 199 333
-144 173

-8 099 095

260 400

28

-105 622
-105 594
154 806

154 806

154 806
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

17 603 209
265 026

14 581 498
32 449 733

32 449 733

7484
129 680
321902
459 066

2 376 447
2 376 447

2 835513

35 285 246

7(14)

2022-06-30

18 798 547
270 960

0
19 069 507

19 069 507

400
135581
540 661
676 642

3693476
3693476

4370118

23 439 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

2023-06-30

314 000
7 008 728
7322728

2357 891
-45 899
2311992

9 634 720

17 000 000
17 000 000

2972 500
4 333 480
26162
84 982
1233 402
8 650 526

35285 246

8 (14)

2022-06-30

314 000
6 658 728
6972 728

2553085
154 806
2707 891

9 680 619

6 000 000
6 000 000

5972 500
731 636
20 077
75 612
959 181
7 759 006

23 439 625
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-2023-06-30 -2022-06-30
Likvida medel vid drets borjan 3693476 4797 492
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -45 899 154 806
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6,7 1217131 1343 506

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -7 084 6166
Forandring av kortfristiga fordringar 224 660 -422 173
Forandring av leverantorsskulder 3 601 844 -658 039
Forandring av kortfristiga skulder 289 676 -121 906

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 6,7,8 -14 597 357 -7 406 376

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 8 000 000 6 000 000

Likvida medel vid arets slut 2 376 447 3693476
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:01 , &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa
rakenskapsdret redovisas som intékt.

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forslag till avséttning till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan samt forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedomningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.
Anliggningstillgingar

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa det
ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Avskrivning 2022/2023 2021/2022
Byggnad grund 1,03% 1,03%
Renovering fasad, hiss, inneddrrar, géstldgenhet 5,00% 5,00%
Renovering badrum & soprum 3,33% 3,33%
Renovering tak 2,50% 2,50%
Laddstolpar parkeringsplats & porttelefoni 6,67% 0,00%
Inventarier 10,00% 10,00%
Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostdder 6 813 436 6616 019
Hyror lokaler 48 847 46 683
Hyror garage och parkeringsplatser 264 315 262 975
Brénsleavgifter 1 456 281 1 300 256
Tillagg for andrahandsuthyrning 29 524 30 007
Uthyrning 6vernattningsldgenhet 122 500 95950
Ovriga tillagg 13 430 5205

8 748 333 8 357 095
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Not 3 Fastighetskostnader

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 978 834 954 426
Fastighetsskotsen utdver avtal 43 852 60 313
Tradgéardsarbete 79 057 89 816
Teknisk forvaltning 271 458 264 690
Energiavtal 134 648 125 972
Hissbesiktning och serviceavtal 25 840 14 638
Maskiner och fordon 43 461 48 522
Forbrukningsmaterial 64 839 68 012
Ovriga kopta tjanster 24 397 13 978
1 666 386 1640 367
Reparationer
Lagenheter och lokaler 0 1919
Gemensamma utrymmen 178 574 113 557
Installationer 139 877 303 022
Huskropp utvindigt 380 020 14 039
Mark 13 073 34 931
Skador 78 899 122 132
790 443 589 600
Periodiskt underhall
Balkonger 750 000 750 000
Gemensamma utrymmen 64 046 0
814 046 750 000
Taxebundna kostnader
Viarme 1516 877 1419 136
Vatten 554 612 512 434
El 205918 193 509
Sophdmtning/atervinning 516 322 477 859
2793 729 2 602 938
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 140 132 132 276
Kabel-TV 161 686 151 614
Passer- & bokningssystem 36 280 24 106
338 098 307 996
Fastighetsskatt / Kommunal avgift
Fastighetsskatt/kommunal avgift 354 678 341128
354 678 341 128

Totala fastighetskostnader 6 757 380 6 232 029
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning & revision
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsrétterna
Bankkostnad

Ovrig administration

Juridiska drenden

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2022-07-01
-2023-06-30

280 584
7 500
10 520
9972
38 157
20300
367 033

12 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

257 508
4 688
10 390
10 192
49 673
0

332 451

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen och dvriga valda

befattningshavare i enlighet med beslut pd stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

2022-07-01
-2023-06-30

145 490
16 070
46 062

207 622

2022-07-01
-2023-06-30

53 693 398
0
0
53 693 398

-34 894 851
0

-1195 338
-36 090 189

17 603 209

615 000

2021-07-01
-2022-06-30

129 956
19 880
41273

191 109

2021-07-01
-2022-06-30

46 121 512
8199126
-627 240
53 693 398

-34 182 578
483 067

-1 195 340
-34 894 851

18 798 547

615 000
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader 131 232 000 131 232 000
Taxeringsvirde mark 175 159 000 175 159 000
306 391 000 306 391 000
Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Taxeringsvarde bostdder 306 000 000 306 000 000
Taxeringsvirde lokaler 391 000 391 000
306 391 000 306 391 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 972 100 721 100
Ink6p - laddstolpar 15 859 251 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 987 959 972 100
Ingdende avskrivningar -701 140 -697 147
Arets avskrivningar -21793 -3 993
Utgaende acknmulerade avskrivningar -722 933 -701 140
Utgaende redovisat virde 265 026 270 960

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvéirden 0 1043 750
Inkép 14 581 498 7155376
Omklassificeringar -8 199 126
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 581 498 0
Utgaende redovisat viirde 14 581 498 0

Uppstart av sista projektet med byte av tak skedde i februari/mars 2023. Arbeten har fardigstillts &
slutbesiktigats den 20 juni 2023. Slutfaktura har dnnu inte kommit varfér den véntas in och projektet
ligger kvar som pagéende. I juli 2023 kommer avskrivning av denna byggnadpost att paborjas.

Not 9 Fond for yttre underhall

2023-06-30 2022-06-30
Vid érets ingéng 6 658 728 5905 444
Avsittning enligt féreningens stadgar och beslut pé arsstimma 1 100 000 1 100 000
Ianspraktagande fg ars atgirder efter beslut pa arsstimma -750 000 -346 716

7 008 728 6 658 728
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rdkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvantas refinansieras till aktuell volym.
Foéreningens samtliga 14n foraller inom fem ar och férvintas refinansieras till den volym som kvarstar

efter rliga 16pande amorteringar.

14 (14)

Ingdende Arets Utgaende
Léneinstitut Rinta Bundet till skuld amortering skuld
Stadshypotek 3,850%  2024-01-30 2 972 500 0 2 972 500
Stadshypotek 3,660%  2026-01-30 3 000 000 0 3 000 000
Stadshypotek 1,020%  2026-09-30 6 000 000 0 6 000 000
Stadshypotek 3,760%  2028-06-01 0 0 8 000 000
Avgér nista &rs amortering 0
Kortfristig del av langfr skuld -2972500
11 972 500 0 17 000 000
Planenlig amortering 2-5 ar ca 0
Not 11 Stillda sikerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000
41 650 000 41 650 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga eller avvikande héndelser finns att notera for tiden efter rikenskapséarets slut.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Géteborgshus nr 11, org. nr 757201-7239

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gétebargshus nr 11 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansielta stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Géteborgshus nr 11 fér &r 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens corganisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeiégenheter i tvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tili dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Urban Engberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Goteborgshus nr 11, org. nr 757201-7239, 2023

Fénroendevald@o.r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professioneila beddmning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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