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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 7
- balansrékning 8
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende éar.



Bostadsrittsforeningen Géteborgshus nr 11 2(15)
757201-7239

Forvaltningsberiittelse
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder at medlemmarna for permanent boende.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
16pande utgifter samt kommande underhall. Som en del av planeringen for detta sa uppréttar
styrelsen arligen en budget och rekommenderar en avséttning till fonden for yttre underhall
anpassad utifran foreningens plan for underhéllet. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika atgarder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberéttelsen
som foljer.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-06-05 och har sitt site 1 Goteborgs kommun, Vistra
Gotalands 1an. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1951-07-16. Beslut om nya stadgar har
tagits vid tva tillfdllen och ar att se som antagna fran 2018-10-25, registrering har &nnu inte skett
hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse Funktion Vald till
Eva Armus Ordforande 2019
Siv Steneras Ledamot 2019
Emma Okello Ledamot 2019
Jonas Olsson Ledamot 2020
Ulf Nilsson Ledamot 2020
Per Eldénius Ledamot 2020
Goran Palm Suppleant 1:e 2019
Ulf Liljeroth Suppleant 2:e 2019
Fredrik Hansson Suppleant 3:e 2019
Maud Gistedt Suppleant 4:e 2020

Styrelsen har under aret avhéllit 13 (13) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Till valberedningen valdes Tor Damén, Mats Asztely och Karin Hybinette med Tor Damén som
sammankallande, alla pa ett ar.
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Revisorer

Auktoriserad revisor KPMG Huvudanvarig Anna Christiansson
Urban Engberg Foéreningsvald revisor

Sture Persson Foreningsvald revisorssuppleant

Samtliga valda pa 1 &r.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdéter, tva i forening.

Stimma
Vid ordinarie féreningsstdmma som holls 2018-10-25 deltog 47 (44) medlemmar.

Fakta om vara fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 1 Goteborgs kommun, med
adresserna Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 lagenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 085 kvm.
Dessutom finns ett antal 6vriga lokaler sdsom géstldgenheter, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sméa forrad och 69 parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna ar forsdkrade 1 Trygg-Hansa med fullvéirdesgaranti.
Byggnadernas uppvarmning &r baserad pa fjarrvéarme.
Fastighetens vardeér ar 1957.

Fastigheternas markyta &r enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta ar
12 085 kvm.

19 (24) 6verlételser har skett under aret, vilket motsvarar 9 % (11 %) av lagenhetsbestdndet.

Forvaltning/organisationsanslutning

Primér Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rakning utfort ekonomisk och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen &r ansluten till Intresseforeningen Bostadsritterna.

Foreningen har ett sa kallat komfortavtal med Goteborg Energi. Avtalet avser att skapa en bittre
viarmekomfort samt att minska virmekostnaderna.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for medlemmarna pé
fastighetsexpeditionen.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2017-05-09.

Utforda underhéall under verksamhetséret 2018-2019:
Fasadtvatt 142 000 kr
Totalt: 142 000 kr

Samtliga tak i foreningen kommer att behdva renoveras under en tioarsperiod med start 2019/2020.
Kostnaden for detta har uppskattats till ca 18 miljoner kr. Hansyn till detta har inte tagits fullt uti
nuvarande underhéllsplan. Arbete med att uppdatera underhéllsplanen med hénsyn till detta pagar.

Ur underhallsplanen framgar f6ljande planerade storre underhéllsatgérder for den nédrmaste
femérsperioden:

2019-2020

Justering gatsten och kantsten
Linjemarkering p-platser

Byte stupror och hdngrannor
Renovering tegelfasader

Renovering aterstdende arbeten bastu
Omléggning tak Lovskogsgatan 2 och 17
Totalt: 2 955 000 kr

2020-2021

Justering fonster
OVK-besiktning hghus
Spolning avlopp

Malning takluckor och huvar
Totalt: 368 750 kr

2021-2022

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
Maélning takluckor
Malning tvéttstugor
Malning entréskérmtak
Totalt: 981 250 kr

2022-2023

Renovering tegelfasader

Fasadtvatt hoghus samt balkonger ldghus
Total: 562 000 kr

2023-2024
Byte mattor fritidslokaler
Total: 75 000 kr
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Foreningens ekonomi
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Fran och med 2017-07-01 hojdes avgifterna med 3 % och brénsleavgifterna var ofoéréandrade.
Diérefter har inga avgiftsjusteringar skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Avsittning gors arligen enligt langsiktig underhallsplan for det planerade underhallet.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Fastigheterna omfattar 222 ldgenheter med en total bostadsyta om 12 085 kvm. Lagenheterna kan
innehas av flera personer men varje ldgenhet har endast en rost. Antal medlemmar vid
verksamhetsarets borjan 2018-07-01 var 335 st och antal medlemmar vid verksamhetsarets slut

2019-06-30 var 338 st.

Flerarsoversikt

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Arsavgiftsniva for

bostéder per/kvm inkl brénsle

Lén per/kvm
Soliditet

Forindringar i eget kapital

Vid érets borjan

Avsittning fond enl stadgar

Disponeras ur fonden

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat
Vid arets slut

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

tkr 8 296 8 281 7 959 7 785

tkr 1599 582 251 971

tkr 1457 453 127 833

tkr 20 884 19418 18914 19 713

kr 655 655 627 614

kr 949 949 949 1032

% 39 34 32 31

Inbetalda  Fond for Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
314000 4871296 961116 453 261 6599 673
- 1100000 -1100000 - -

- -1024750 1024750 - -

- - 453261 -453 261 -

- - - 1457446 1457 446
314000 4946546 1339127 1457 446 8057119
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond
Arets resultat

Aterstér till drsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att
Avsittning till underhéllsfond

Disponeras ur underhéllsfond
Balanseras i ny rdkning

1339126
1 457 446

2796 572

1 100 000
-141 613
1838 185

2796 572
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Resultatrikning

Rorelseintiakter

{Z_\rsavgifter, hyror och brénsleavgifter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader

Styrelse- och personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilldgg till Resultatrikning

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)

Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

(e BEN B e WU, NN

2018-07-01
-2019-06-30

8212325
83414

8295739

-2230028
-2 924 489
-171 671
-1 062 771
-307 723

-6 696 682

1 599 037

-141 611

-141 611
1 457 446

1457 446

1 457 446
141 613
-1 100 000

499 059
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2017-07-01
-2018-06-30

8217908
63 124

8 281 032

-3 327 369
-2 834 844
-165 205
-1 062 771
-308 931

-7 699 120
381 912

20
-128 671

-128 651

453 261

453 261

453 261
1 024 750
-1 100 000

378 011
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar

1 andel Fonus

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgadngar

Not 2019-06-30

9 13 976 490
10 111 939

14 088 429

621

621

14 089 050

2516
19 056
271 086

292 658

6 502 605

6 502 605

6 795 263

20 884 313
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2018-06-30

14 995 268
155932

15 151 200

621

621

15 151 821

23330
12 009
110 145

145 484

4121 049

4121 049

4266 533

19 418 354
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhéll
Insatskapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter och

hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2019-06-30

4 946 546
314 000

5260 546

1339126
1 457 446

2796 572

8057 118

11 472 500

11 472 500

333793
24 905
34104

961 893

1354 695

20 884 313
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2018-06-30

4871296
314 000

5185296
961 115
453 261

1414376

6 599 672

11 472 500

11 472 500

443 481
18 571
67 626

816 504

1346 182

19418 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2012:01, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
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Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forslag till avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan samt forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1damnas i

resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedomningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella

rapporten.

Komponentavsrkivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa
det ursprungliga anskaftningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt

i antal ar tillimpas:

Avskrivning 2018/2019 2017/2018
Byggnader 20-97 ar 20-97 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not 2 Arsavgifter, hyror och briinsleavgifter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter 6617157 6616019
Hyror, lokaler 37 966 35814
Hyror, bilplatser 256 945 265 818
Brénsleavgifter 1300 256 1300256
8212324 8217907
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Gistlagenheter 35500 30 650
Ovriga intdkter 47914 32474
83 414 63 124
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel utdver avtal
Lokalvard entreprenad
Tradgadsarbete

Teknisk forvaltning

Energiavtal

Hissbesiktningar och serviceavtal
Ovriga kopta tjénster

Reparationer
Légenheter och forradslokaler

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Hissar

Léssystem

Passer- och bokningssystem
Viarmeanlaggning

VVS

Ventilation

El

Huskropp utvandigt
Mark
Foérbrukningsmaterial
Maskiner och fordon

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen & hissar
OVK-besiktning

Totala fastighetskostnader

2018-07-01
-2019-06-30

937 503
7144

102 313
259992
120 569
9513
16 281

1453315

29230
48 025
157 312
3600
28 787
91 628
19913
45 374
7 488
13530
45 106
37 500
60 343
47 264

635100

141 613

141 613

2230028
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2017-07-01

-2018-06-30

756 960
527
254 064
57906
204 305
118 200
24 863
32553

1 449 378

181 342
30079
103 379
21 001
15078
119 991
89 405
59 698
64 217

4 999

19932
82338
61 781

853 240

975 000
49 750

1 024 750

3327368
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Not 5 Driftskostnader
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Taxebundna kostnader
El 176 880 186 318
Virme 1358275 1331893
Vatten 435213 422 715
Sophdmtning/renhallning 365 499 301 988
) 2 335 867 2242914
Ovriga driftskostnader
Forsakring 100 724 97 105
Kabel TV 145 330 142 200
Internet, passer- och bokningssystem 32 994 51 981
279 048 291 286
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 309 574 300 644
Totala driftskostnader 2 924 489 2 834 844
Not 6 Styrelse- och personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Styrelsearvoden 128 075 121 844
Ovriga arvoden 10 000 9920
138 075 131 764
Sociala avgifter 33 596 33 441
171 671 165 205
Foreningen har ingen fast anstéilld personal.
Not 7 Avskrivningar
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Byggnader 1018 778 1018778
Inventarier 43 993 43 993
1062 771 1 062 771
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsrétterna
Bankkostnad

Administration

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden vid arets borjan
-Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar vid drets borjan
-Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgédende restvirde enligt plan

Taxeringsvérden, byggnader
Taxeringsvéarden, mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

-Inkop

-Forséljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvéirden
Ingédende avskrivningar

-Forsdljningar och utrangeringar

-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2018-07-01

-2019-06-30

23 375
205173
9940
10273
58 962

307 723

2019-06-30

46 121 512

46 121 512

-31 126 244
-1 018 778

-32 145 022
13 976 490

121 204 000
166 184 000

2019-06-30

721 100

721 100
-565 168
-43 993

-609 161

111 939
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2017-07-01

-2018-06-30

23 000
201 756
6 450
9740
9305
58 680

308 931

2018-06-30

44 041 866
2 079 646

46 121 512

-30 107 466
-1 018 778

14 995 268

105 241 000
96 142 000

2018-06-30

728 775
39 925
-47 600

721 100
-568 775
47 600
-43 993

-565 168

155932
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp
2019-06-30 2019-06-30
Nordea 1,020 3 000 000
Nordea (3-manads rinta) 0,975 2 972 500
Nordea 1,690 5500 000
Avgér kortfristig del 0
Summa 11 472 500
Amortering ar 2 -5 0

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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Belopp Villkors-
2018-06-30 dndringsdag
3 000 000 2020-01-23
2972 500 2020-01-23
5 500 000 2020-01-22

0

11 472 500

0
2019-06-30 2018-06-30
41 650 000 41 650 000
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Ordforande Ledamot

Emma Okello

ilsson
Ledamot
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Per Eldénius

Ledamot
Var revisionsberittelse har limnats - -
KPMG AB
Urban Engberg Anna Christiansson

Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor



