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Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna for permanent boende.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via avgifterna ska medlemmama finansiera
I6pande utgifier samt kommande underhall. Som en del av planeringen for detta sé upprattar
styrelsen arligen en budget och rekommenderar en avsattning till fonden for yttre underhall
anpassad utifrin foreningens plan for underhéllet. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgérder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen
som foljer.

Grundfakta om fOreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-06-05 och har sitt site i Goteborgs kommun, Vastra
Gotalands lin. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1951-07-16 och nuvarande stadgar
2016-01-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ir ett s k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse

Barbro Dahlquist Ordforande

Ulf Nilsson Vice ordforande
Siv Steneras Ledamot
Magnus Dufwa Sekreterare
Jonas Olsson Sekreterare
Emma Okello Suppleant
Goran Palm Suppleant

Eva Armus Suppleant
Bjorn Ohman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandattiden ut for foljande personer:
Barbro Dahlquist, Siv Stenerés, Magnus Dufwa, Goran Palm och Eva Armus.

Styrelsen har under dret avhallit 13 (13) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Till ledaméter i valberedningen valdes Per Harrison, Mats Asztely och Stina Hillinge med Per
Harrison som sammankallande, alla pa ett ar.
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Revisorer

Auktoriserad revisor KPMG Huvudanvarig Anna Christiansson
Urban Engberg Foreningsvald revisor

Sture Persson Foreningsvald revisorssuppleant

Samtliga valda pd 1 ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamater, tva i forening.

Stamma
Vid ordinarie foreningsstamma som holls 2016-10-27 deltog 34 (43) medlemmar.

Fakta om vara fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 i Goteborgs kommun, med
adresserna Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. P& tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 lagenheter, med en sammanlagd lagenhetsyta av 12 085 kvm.
Dessutom finns ett antal dvriga lokaler sdsom géstlédgenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt smé forrad och 69 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna ér forsikrade 1 Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Byggnadernas uppvarmning r baserad pé fjarrvarme.
Fastighetens vérdear ar 1957.

Fastigheternas markyta ér enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta ar
12 085 kvm.

25 (23) overlatelser har skett under aret, vilket motsvarar 11 % (10 %) av lagenhetsbesténdet.

Forvaltning/organisationsanslutning

Primir Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rakning utfort ekonomisk och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen #r ansluten till Intresseféreningen Bostadsratterna.

Féreningen har vidare tecknat ett sé kallat komfortavtal med Goteborg Energi. Avtalet avser att
skapa en béttre virmekomfort samt att minska viarmekostnaderna. L
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan vilken 1 sin helhet finns tillgénglig for medlemmarna pa
fastighetsexpeditionen.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2017-05-09.

Utforda underhéll under verksamhetsaret 2016-2017:
Fasadrenovering 783 720 kr

Renovering av hissmaskiner steg 1, 67 500 kr

Totalt kr 851 220 kr

Samtliga tak i foreningen kommer att behdva renoveras under en tiodrsperiod med start 2019/2020.
Kostnaden for detta har uppskattats till ca 18 miljoner kr. Hansyn till detta har inte tagits fullt ut i
nuvarande underhéllsplan. Arbete med att uppdatera underhallsplanen och se Gver
redovisningsprinciper med hansyn till detta pagér.

Ur underhéllsplanen framgér foljande planerade storre underhéllsdtgarder for den narmaste
femarsperioden:

2017-2018

Lagning marktrappor
OVK-besiktning laghus

Renovering av hissmaskiner steg 2
Renovering tegelfasader

Fasadtvatt hoghus+balkonger laghus
Malning balkongplattor

Ca 4 556 250 kr

2018-2019
Inget planerat underhall

2019-2020

Justering gatsten och kantsten
Linjemarkering p-platser

Byte stupror och hingrannor

Renovering tegelfasader

Renovering dterstdende arbeten bastu
Omléaggning tak Lovskogsgatan 2 och 17
ca 2 955 000 kr

2020-2021

Justering fonster
OVK-besiktning hoghus
Spolning avlopp

Maélning takluckor och huvar
ca 368 750 kr —

& [~
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2021-2022

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
Malning takluckor
Malning tvittstugor

Malning entréskdrmtak
ca 981 250 kr

Foreningens ekonomi

From 2017-01-01 hojdes avgifterna med 5 % obh bréinsleavgifterna var oforindrade.

5(15)

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Avsittning gors arligen enligt 1&ngsiktig underhallsplan for det planerade underhéllet. Avsittning
for innevarande och nastkommande rakenskapsar ar 1 100 000 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Fastigheterna omfattar 222 ldgenheter med en total bostadsyta om 12 085 kvm. Lagenheterna kan
innehas av flera personer men varje ldgenhet har endast en rost. Antal medlemmar vid
verksambhetsarets borjan 2016-07-01 var 311 st och antal medlemmar vid verksamhetsérets slut

2017-06-30 var 322 st.

Flerarsoversikt

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgiftsniva for

bostader per/kvm kr
Lén per/kvm kr
Soliditet %

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
7959 7 785 7776 7772
251 971 1470 -2210

127 833 1289 -2 504
18914 19713 19 353 18 660
627 614 614 614
949 1032 1073 1073

32 31 27 21

Vit
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Foriandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Avsittning fond enl stadgar
Disponeras ur fonden
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond

Arets vinst

Aterstar till arsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sd att

Avsittning till underhéllsfond
Disponeras ur underhdllsfond
Balanseras i ny rakning

Inbetalda  Fond for Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
314 000 3974 868 897 020 833 090

- 1000000 -1000 000 -
- 352352 352 352 -
- - 833 090 -833 090
- - - 127 434
314 000 4622516 1082462 127 434

1 082 462

127 434

kronor 1 209 896

1 100 000

-851 220

961 116

kronor 1209 896

AT

6(15)

Totalt

6018 978

127 434
6 146 412
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Resultatriakning Not 2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
Rorelseintikter
/Srsavgiﬁer, hyror och brinsleavgifter 2 7 877 231 7 729 999
Ovriga rorelseintékter 3 81942 54 702
Summa rorelseintikter 7959173 7784 701
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -3 425 301 -2 696 359
Driftskostnader 5 -2 787 285 -2 738 278
Styrelse- och personalkostnader 6 -142 078 -140 989
Avskrivningar 7 -054 758 -014 758
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 8 -398 654 -323 221
Summa rorelsekostnader -7 708 076 -6 813 605
Rorelseresultat 251 097 971 096
Finansiella poster
Rénteintdkter 139 185
Réntekostnader -123 802 -138 191
Summa finansiella poster -123 663 -138 006
Resultat efter finansiella poster 127 434 833 090
Arets vinst 127 434 833 090
Tillagg till Resultatrikning
Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen (se ovan) 127 434 833 090
lansprakstagande av fond for yttre underhall 851 220 352 352
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

-1 100 000

-1 000 000

Arets resultat efter forandring av fond for yttre

underhall -121 346 185 442
- 2zt
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Balansréikning

Tillgéngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbete

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgéngar

1 andel Fonus

Summa finansiella anlaggningstillgéngar
Summa anliaggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10
11

2017-06-30

13 934 400
160 000
118 850

14213 250

601
601

14 213 851

3230
59
112 539

115 828
4 583 946

4 583 946

4699 774

18 913 625

8(15)

2016-06-30

14 849 158

14 849 158

581

581

14 849 739

200

27 220
99 906
127 326
4736 333
4736 333

4 863 659

19 713 398

pZ <t
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter och

hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

2017-06-30

314 000
4622 516

4936516

1 082 462
1127 434

1209 896

6 146 412

|
11 472 500

11 472 500

406 543
13687
- 63223

811260
1294 713

18913 625

9(15)

2016-06-30

314 000
3974 868

4 288 868

897 020
833 090

1730110

6018978

12 472 500

12 472 500

259 439
3253
73 300

885 928

1221920

19 713 398

LEC
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

r2d BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma virderingsprinciper har anvants som foregaende &r.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapséret

redovisas som intakt.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anlédggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffning

beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivning

Byggnader 97 &r
Fastighetsforbattringar 10-40 &r
Inventarier 5ar

Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter
Arsavgifter
Hyror, lokaler

Hyror, bilplatser
Brinsleavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Qést]égenhet
Ovriga intékter

Linjér plan
Linjér plan
Linjar plan

2016-07-01
-2017-06-30

6272 232
33728
271 015

1 300 256

7 877 231

2016-07-01
-2017-06-30

3350
78 592

81942

svardet och

2015-07-01
-2016-06-30

6120113
32 899
276 731

1 300 256

7 729 999

2015-07-01
-2016-06-30

37 690
17012

54702
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel utover avtal
Lokalvérd entreprenad

Stddning utdver avtal

Teknisk forvaltning

Energiavtal

Hissbesiktningar och serviceavtal
Ovriga kopta tjinster

Reparationer
Légenheter och forradslokaler

Gastlagenhet och aktivitetslokal
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Hissar

Lassystem

Passer- och bokningssystem
Viarmeanldaggning

VVS

Ventilation

El

Huskropp utvindigt

Mark

Tradgérdsarbete
Forbrukningsmaterial
Maskiner och fordon

Periodiskt underhall
Huskropp utvédndigt
Huskropp invéndigt
Gemensamma utrymmen
Mark

Totala fastighetskostnader

2016-07-01

-2017-06-30

716 820
2775
240 588
1700
141 108
116 508
27 480
5795
1252774
64 211
232 081
50 732
54172
41 155
7067
47 377
65 269
29 583

48 342
2334
449 880
68 394
103 595
57 115

1321 307
783 720

67 500

851 220

3425 301

11(15)

2015-07-01

-2016-06-30

690 576
19 500
231 780

135938
115 788
17 143
33 361
1244 086
131 559

46 446
25273
14 382
11 409
25 489
11 510
34 828
14 774
100 537
21264
463 018
21 754
95979
81 699

1 099 921

283 400
64 093

4 859

352 352

2 696 359

24
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Not 5§ Driftskostnader
2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
Taxebundna kostnader
El 178 982 180 533
Viarme 1313028 1304 748
Vatten 445 134 450 583
Sophamtning/renhéllning 277716 260 981
) 2214 860 2 196 845
Ovriga driftskostnader
Forsékring 92 907 88 103
Kabel TV 139 996 139 248
Internet, passer- och bokningssystem 43 762 28 756
276 665 256 107
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 295 760 285 326
Totala driftskostnader 2 787 285 2738278
Not 6 Styrelse- och personalkostnader
2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
Styrelsearvoden 100 458 100 283
Foreningsvald revisor 9920 9480
110378 109 763
Sociala avgifter 31700 31226
142 078 140 989

Foreningen har ingen fast anstélld personal. 7
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Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsratterna
Bankkostnad

Administration

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden vid érets borjan
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar vid drets borjan
-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

2016-07-01
-2017-06-30

40 969
873 789
40 000

954 758

2016-07-01
-2017-06-30

19125
201 586
66 378
9740

8 201
93 534

398 654

2017-06-30

44 041 866

44 041 866

-29 192 708
-914 758

-30 107 466
13 934 400

105 241 000
96 142 000

13(15)

2015-07-01

-2016-06-30

40 969
873 789

914 758

2015-07-01
-2016-06-30

18 688
201 430
47 155
9740

8 342
37 866

323 221

2016-06-30

44 041 866

44 041 866

-28 277 950
-914 758

-29 192 708
14 849 158

105 241 000
96 142 000
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Not 10

Ingdende anskaffningsvérden

-Inkop

-Férsiljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

-Forsiljningar och utrangeringar

-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
Not 11

Pagaende om- och tillbyggnad

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantesats

2017-06-30

Nordea 0,550

Nordea 0,549

Nordea 1,690

Avgar kortfristig del

Summa

Amortering ar 2 -5

Inventarier, verktyg och installationer

Belopp

2017-06-30

3 000 000
2972 500
5 500 000
0

11 472 500

0

2017-06-30

743 775
200 000
-215 000
728 775
-743 775
215000
-40 000

-568 775

160 000

2017-06-30

118 850

118 850

Belopp

2016-06-30

3 000 000
3972 500
5 500 000
0

12 472 500

0

14(15)

2016-06-30

743 775

743 775
=743 775

=743 775

2016-06-30

Villkors-
andringsdag

2018-01-23
2018-01-23
2020-01-22

Tv4 av 1anen hos Nordea lades om 2017-01-22. Lan pa 3 000 000 kr pa 1 &r med fast ranta 0,55 %

och 18n pa 2 972 500 kr pé 1 ar med rintevillkor Stibor 3 mén + 1,020
amortera pa riantedndringsdagar 23/4, 23/7,23/10 och 23/1. o
/At

% med mdjlighet att




REVISIoNSherdlelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Géteborgshus nr 11, org. nr 7567201-7239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Géteborgshus nr 11 for rékenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
iyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

__ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfér en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Goteborgshus nr 11
for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg 2017- /% ¢7s

KPMG AB

Anna Christiansson

Auktoriserad revisor

Urban Engberg .
Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bed6mning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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