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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin dr god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
16pande utgifter samt kommande underhdll. Som en del av planeringen for detta sa upprittar
styrelsen arligen en budget och rekommenderar en avséttning till fonden for yttre underhall
anpassad utifrin féreningens plan for underhdllet. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika dtgérder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa om i forvaltningsberittelsen
som foljer.

Grundfakta om fOreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-06-05. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1951-
07-16 och nuvarande stadgar 2011-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen:

Barbro Dahlquist Ordférande

Ulf Nilsson Vice ordforande
Siv Steneras Ledamot
Vemund Ljung-Haands Ledamot (Avgatt under dret pa grund av flytt)
Magnus Dufwa Sekreterare
Jonas Olsson Sekreterare
Gustaf Axelson Suppleant

Lena Larsson Suppleant
Torgeir Alvestad Suppleant
Emma Claesson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstémma [6per mandattiden ut for foljande personer:
Barbro Dahlquist, Siv Steneras, Magnus Duwfa, Gustaf Axelson och Lena Larsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 (12) protokollforda sammantridden.

Revisorer

Marie-Louise Strand Auktoriserad revisor KPMG
Urban Engberg Internrevisor

Sture Persson Intern revisorssuppleant

"
Samtliga valda pa 1 4r. ‘
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening,

Stdamma
Vid ordinarie fSreningsstdmma som holls 2014-11-06 deltog 38 (34) medlemmar.

Fakta om vir fastighet

Foreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 i Géteborgs kommun, med
adresserna Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Killspringsgatan 1-3 och 5. P& tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 ldgenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 085 kvm.
Dessutom finns 8 kommersiella lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samt ett antal Gvriga
lokaler sésom géstligenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler, fastighetsexpedition samt sm3
forrad och 69 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum o kok

21 st 1 rum, matrum och kék
24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok
48 st 3 rum och kok

Fastigheterna dr forsékrade i Trygg-Hansa med fullviirdesgaranti.
Byggnadernas uppvdrmning dr baserad pd fjarrvirme.
Fastighetens virdeér dr 1957.

Fastigheternas markyta &r enligt taxeringsbesked 25 426 kvm. Den sammanlagda bostadsyta ar
12 085 kvm,

29 (22) overlatelser har skett under dret, vilket motsvarar 13 % (11 %) av ligenhetsbestandet.

Forvaltning/organisationsanslutning

Primiér Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rikning utfort ekonomisk och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel och lokalvard enligt avtal.

Foreningen dr ansluten till Intresseforeningen Bostadsriitterna.

Foreningen har vidare tecknat ett sé kallat komfortavtal med Géteborg Energi. Avtalet avser att
skapa en bittre virmekomfort samt att minska virmekostnaderna.

Byggnadens tekniska status
Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2014-09-05.

Utforda underhall under verksamhetséret 2014-2015:
Lagning st6dmurar kr 118 750
Maélning kéllargolv kr 135 911
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Renovering expedition Kéllsprangsgatan 1 kr 159 015

OVK Kallsprangsgatan 1 - 5 kr 20 488
Totalt 446 414 kr

Foreningen har en underhallsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for medlemmarna pd

fastighetsexpeditionen.

Ur underhéllsplanen framgar foljande planerade storre underhallsatgirder for den nirmaste

femarsperioden:

2015-2016

Miélning balkongplattor
Renovering tegelfasader
Byte mattor fritidslokaler
Malning bastuavdelningar
Byte belysning i tvittstugor
Byte P-skyltar

Justering fonster
Omléiggning tak Lovskogsgatan 2 och 17
Spolning avilopp

ca 3 968 750 kr

2016-2017

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
Miélning entréskdrmtak
Renovering hissmaskiner
OVK-besiktning laghus
ca 1719 000 kr

2017-2018

Renovering tegelfasader
Fasadtvitt hoghus+balkonger
Byte torkrumsdoérrar
Injustering varme

Ca 1975 000 kr

2018-2019

Renovering tegelfasader
Malning trapphus

ca 2462 500 kr

2019-2020

Justering gatsten och kantsten
Linjemarkering p-platser
Byte stuprér och hangréannor
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Renovering tegelfasader
Renovering bastu
ca 1 580 000 kr

Foreningens ekonomi

Lanen hos Nordea lades om 2015-01-22. Lén pa 3 000 000 kr och 14n pd 4 472 500 kr pa ! &r med
rantevillkor Stibor 3 mén + 0,830 % lan pa 5 500 000 kr p& 5 &r med fast réntesats pd 1,69 %.

Enligt budget finns inga planerade avgiftshdjningar fér innevarande ér.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av siljare.
Avsittning gors arligen enligt langsiktig underhélisplan for det planerade underhéllet.

Avsittning enligt aktuell underhélisplan ar ca 83 kr per kvin och &r, sdledes 1 000 000 kr pa
arsbasis.

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 243 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Fastigheterna omfattar 222 ldgenheter med en total bostadsyta om 12 085 kvm. Ligenheterna kan

innehas av flera personer men varje ldgenhet har endast en rdst. 2015-06-30 var antalet medlemmar
303 stycken.

Flerarsoversikt

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014/15 2013/14 2012/13 2010/11

Nettoomsittning ' tkr 7776 7772 7782 7 761
Rorelseresultat tkr 1470 -2 210 654 1515
Resultat efter finansiella poster tkr 1289 -2 504 247 1062
Balansomslutning tkr 19353 18 660 22 860 21 385
Arsavgiftsniva for

bostider per/kvin kr 614 614 614 614
Lan per/kvm kr 1073 1073 1156 1156
Soliditet % 27 21 28 29

o
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2014/2015 utfort reparationer for 628 414 kr, se not 4 Fastighetskostnader

rubrik Reparationer.

Visentliga hindelser efter ridkenskapsérets slut

Inga visentliga hindelser hittills att ndmna.
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst fore reservering till underhallsfond
Arets vinst

Aterstar till drsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att
Avsittning till underhallsfond

Disponeras ur underhallsfond
Balanseras i1 ny rdkning

kronor

kronor

161 528
1289 078

1 450 606

1 000 000
-446 414
897 020

1450 606

%



Bostadsrittsforeningen Géteborgshus nr 11
757201-7239

Resultatrikning

Rorelseintikter
ziarsavgiﬁen hyror och brénsleavgifter
Ovriga rorelseintéikter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Styrelse- och personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg till Resultatrikning

Fordelning av érets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for vttre underhall
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-07-01
-2015-06-30

7727 948

W kS

7776112

-2 258 139
-2 692 981
-136 199
-914 758
-303 943

OO0 =1 O L

-6 306 620

1470 092

553

9 -181 569

-181 014

1 289 078

1289078
446 414
-1 000 000

48 164

7(16)

2013-067-01

-2014-06-30

7 725 090
46 943

7 772 033

-5 473 601
-2 675 855
-149 760
-1 356 574
-327 176

-6 682 966

-2210933

18316
-311 152

-292 836

-2 503 769

-2 503 769

-2 503 769
986 288
-1 000 000

-2 517 481
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstiligingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgngar
Finansiella anldggningstillgingar

1 andel Fonus

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10
11

2015-06-30

15763 916

15763 916

562

562

15764 478

12 832
10 580
103 223

126 635

3461 560

3461 560

3588 195

19352 673

19352673

8(16)

2014-06-30

16 678 674

16 678 674

543

543

16 679 217

6 560
16 131
106 462

129 153

1 851407

1851407

1 980 560

18 659 777

18 659777

.
i
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter och

hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fér egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-06-30

12

314 600
3421282

3735282

161 528
1289078

1 450 606

5 185 888

13 12 972 500

12 972 500

338 883
94 297

14 761 105

1194 285

19 352 673

41 650 000

inga

9(16)

2014-06-30

314 000
3407 570

3721570

2679 009
-2 503 769

175 240

3 896 810

12 972 500

12 972 500

705 013
84 468

1 000 986
1790 467

18 659 777

41 650 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rad.

Arsredovisningen uppréttades for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira
en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsdret och det nérmast foregiende rikenskapséret.

Samma varderingsprinciper har anvints som foregdende ar.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret
redovisas som intékt.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anlidggningstillgngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivning
Byggnader 97 ar Linjér plan
Fastighetsforbittringar 10-40 ar Linjér plan
Not 2 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
Arsavgifter 6120114 6 120 097
Hyror, lokaler 32878 27 360
Hyror, bilplatser 274 700 277 380
Briansleavgifter 1300 256 1300253
7 727 948 7 725 090

A



Not 3 Ovriga rorelseintikter

(__}ﬁstlégenhet
Ovriga intdkter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel utver avtal
Lokalvérd entreprenad

Teknisk forvaltning

Energiavtal

Hissbesiktningar och serviceavtal
Ovriga kopta tjanster

Reparationer
Lagenheter och forradslokaler

Bredband

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen
Hissar

Lassystem

Passer- och bokningssystem
Teknisk upprustning virme
Viarmeanldggning

VVS

Ventilation

El

Huskropp utvandigt

Mark

Tradgardsarbete
Forbrukningsmaterial
Maskiner och fordon

2014-07-01
-2015-06-30

34450

13714

48 164

2014-07-01
-2015-06-30

669 167
17 550
224 592
131725
115542
16 758
7977
1183311
7 780

9 600
30 843
6 766
9218

2992
45616

61122
9340
126 019
28 410
71 872
38 100
12553
104 383
63 800

628 414

2013-07-01
-2014-06-30

29 907
17036

SE——

46 943

2013-07-01
-2014-06-30

654 758
2 009
219758
128 888
115356
5902
32 568

1159239
29 698

211 937
18 786
14 868
99 799

2 479 405
26 403
55756
21238
20131
55605

104 313
50 637
82 591
56 907

3328074

A
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Periodiskt underhall
Huskropp utvindigt
Huskropp invindigt
Gemensamma utrymmen
Mark

OVK-besiktning

Totala fastighetskostnader

Not s Driftskostnader

Taxebundna Kkostnader
El

Viarme

Vatten
Sophidmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader

Forsédkring

Kabel TV

Internet, passer- och bokningssystem

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Totala driftskostnader

2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
12 250 986 288
135911 -
159015 -
118 750 -

20 488 -

446 414 986 288
2258 139 5473 601
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
183 973 189 304
1301 694 1299618
415 522 391 063
242 796 220374

2 143 985 2100359
83 660 79 536

139 196 139 149

45 644 82 087

268 500 300772
280 496 274 724

2 692 981 2 675 855

i\
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Not 6 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor

Sociala avgifter
Foreningen har ingen fast anstélld personal.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

Forbattringar

Nedskrivning av undercentraler (50%)
Inventarier

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Revision {extern revisor)
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode

Medlemskap Bostadsritterna
Bankkostnad
Administration

2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
96 647 105 566
9480 9 480

106 127 115 046
30072 34714

136 199 149 760
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
40 969 40 969

873 789 873 790

- 430 497

- 11318

914 758 1356574
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
18 688 18 688

201 420 201 420

19 813 47910
9740 9740

8 489 9524
45793 39894

303 943 327176
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Not 9 Ovriga rintekostnader

Rintekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden vid 4rets bérjan
-Arets investering (porttelefon)
-Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar vid 4rets borjan
-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivningar

-Nedskrivning av undercentraler (50%)
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvirden, mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingfiende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

14(16)

2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
181 569 311152

181 569 311152
2015-06-30 2014-06-30
44 041 866 45938215
2 23 788

- 1920137

44 041 866 44 041 866
-27 363 192 -27 938 073
- 1920137

914 758 914 759

. -430 497

-28 277 950 27363 192
15763 916 16 678 674
91 338 000 91 338 000
66 117 000 66 117 000
2015-06-30 2014-06-30
743 775 743 775
743 775 743 775
743 775 -732 457

i Y
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-Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12 Eget kapital

Vid érets borjan

Disposition enl stiimmobesiut
lanspréktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhélisfond

Arets resultat
Eget kapital 2015-06-30
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea

Avgar: nista ars amortering
Amortering &r 2-5

Grund-
avgifter

314 000

314 000

Belopp
2015-06-30

3 000 000
4472 500
5.500 000
12972 560

0
0

15(16)
2015-06-30 2014-06-30
- -11 318
-743 775 -743 775
0
Under- Fritt
héllsfond eget kaptial
3407 570 175240
-986 288 986 288
1000000 -1 000000
1289079
3421282 1 450 606
Rintesats Shut-
forfallodag
0,692 2016-01-22
0,692 2016-01-22
1,690 2020-01-22

+



s
/
é/

Vir revisionsberittelse har limnatse2() \S -0 -0,

Pl #F oy - " 5
> T TS </

Oy LAY
}

Urban Engberg” Marie-Louise Strand
Internrevisor Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Goéteborgshus nr 11 16(16)
757201-7239
Not 14 Upplupna kostnader
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
El 13 832 12 956
Vatten 34 031 36 334
Renhéllning 51193 49 806
Riénta - 16 201
Drifts- och underhéliskostnader 5102 268 441
Arvoden och sociala avgifter 13426 9 480
Forutbetalda arsavgifter och hyror 643 521 607 768
761 105 1 000 986
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Géteborgshus nr 11, org. ne 757201-7239

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r Bostadsratistor-
eningen Goteborgshus nr 11 61 rdkenskapsaret 2014-07-01—
2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningstagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig fér
att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttals oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
F&r den auktoriserade revisorn innebér detia att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Déssa standarder kréiver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesstiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vitka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddbma riskerna {or vasentliga felaktigheter i drsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna niskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur f8reningen uppréittar drsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r éndamélsenliga med hansyn till omstindig-
heterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 3r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats | enfighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsratisioreningen Goteborgshus nr 118
finansiella stalining per den 30 juni 2015 och av dess finansielia
resultat {6r rkenskapséret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen dr {6renlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget ull dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fordust samt styrelsens férvaltning 16r Bostadsrattsfor-
eningeny Géteborgshus nr 11 ¢ rékenskapsdret 2014-07-071—
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller drust, och det 4r styrelsen
som har angvaret {6r férvaltningen enligt Bostadsréttsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sékerhet uttala oss om Srslaget 1ill
dispositioner bewafande féreningens vinst eller fériust och om
fSrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
entigt god revisionzsed | Sverige.

Som underlag or vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréfiande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrétislagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, a1
gérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyidig mot foreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styreiseledamot pé annat sétt har
handlat | strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tilirackliga och
andamalseniiga som grund &r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt {6r-
slaget | forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet #6r rakenskapsaret,
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