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Forvaltningsberittelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Vid ordinarie féreningsstdmma den 24 oktober 2013 deltog 34 (37) medlemmar.
Barbro Dahlquist valdes till styrelseordforande pa 1 ar. Till ordinarie styrelseledaméter
omvaldes Siv Steneras och Vemund Ljung-Haanés pa 2 ar, Magnus Duwfa nyvaldes
pa 2 ar och Jonas Olson fyllnadsvaldes pa 1 &r.

Till styrelsesuppleanter omvaldes Gustaf Axelson och Lena Larsson pa 2 ar och Bertil
Nilsson fyllnadsvaldes pa 1 ar.

Till ledaméter i valberedningen omvaldes Per Harrison, Mats Asztely och Emma Claesson.
Samtliga pa 1 ar med Per Harrison som sammankallande.

Samtidigt valdes Urban Engberg till ordinarie foreningsrevisor och Sture Persson

valdes till féreningens revisorsuppleant, bada pa 1 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades att utse revisionsbyrdn KPMG.

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Barbro Dahlquist, ordférande Gustaf Axelson

UIf Nilsson, vice ordférande Lena Larsson

Siv Steneras, ledamot Torgeir Alvestad
Vemund Ljung-Haan3s, ledamot Bertil Nilsson

Magnus Dufwa, ledamot
Jonas Olsson, ledamot

Revisorer Revisorssuppleant
Urban Engberg Sture Persson

KPMG har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamater, tva i férening.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Guidheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lévskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppférts bostadshus med 222 lagenheter, med en sammanlagd lagenhetsyta av

12 085 kvm.

Dessutom finns 8 kommersiella lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samt

ett antal dvriga lokaler sdsom gastlagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forrad och 69 parkeringsplatser.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kék

21 st 1 rum, matrum och kék

24 st 2 rum och kék

87 st 2 rum, matrum och kék

48 st 3 rum och kok
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Under verksamhetsaret har 24 (22) Iagenhetstverlatelser agt rum inom féreningen, vilket
motsvarar 11% (10%) av lagenhetsbestandet. Foreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar forsakrade i Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Fastighetens vardear ar 1957.

Forvaltning/organisationsanslutning

Priméar Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rékning utfort ekonomisk och
teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel och stad enligt avtal.

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna.

Goteborg Energi har tagit dver ansvaret for samtliga primarledningar och samtliga
undercentraler. | samband med detta har foreningen bekostat en teknisk upprustning
till en kostnad av kr 2 479 405.

Féreningen har vidare tecknat ett sa kallat komfortavtal med Géteborg Energi.
Avtalet avser att skapa en battre virmekomfort samt att minska varmekostnaderna.

Avsittningar
Avsittning tili foreningens fond for periodiskt underhall sker med belopp enligt langsiktig
underhallsplan.

Avsittning enligt underhallsplan &r ca 83 kr per kvm och ar, saledes 1 000 000 kr
pa arsbasis.

Underhall
Féreningen har under 2013/2014 utfort reparationer fér 805 943 kr. och periodiskt
underhall 986 288 kr.

Bland de stdrre underhéllsarbetena under det gadngna aret kan ndmnas omfogning
och hydrofobering av tre stycken tegelgavlar pa Lévskogsgatan 2, 4 och 13,
fasadtvéatt pa Kéllsprangsgatan 1-5 samt byte av hdngrannor pa Lévskogsgatan 4
och 15 och komplettering av samtliga lasbeslag pa samtliga takluckor i omradet.

Framtida underhallsbehov
Féreningen har en underhallsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhalisplanen framgar foljande planerade stérre underhallsatgérder for den
narmaste femarsperioden:

2014-2015

Lagning stédmurar
Malning balkongplattor
Renovering tegelfasader
Malning kallargolv

Byte mattor fritidslokaler
Malning bastuavdelningar
Malning expedition Kéllsprangsgatan 1
Byte belysning i tvattstugor
OVK-besiktning hdghus
Ca 1 925 000 kr.
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2015-2016

Renovering tegelfasader

Justering fonster

Omléggning tak Lévskogsg 2 och 17
Byte P-skyltar

Spolning aviopp

Ca 2343 750 kr.

2016-2017

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
Malning entréskérmtak
Renovering hissmaskiner
OVK- besiktning laghus
Ca 1718 750 kr.

2017-2018

Renovering tegelfasader

Fasadtvatt hoghus + balkonger laghus
Byte torkrumsdérrar

Injustering vérme

Ca 1 975 000 kr.

2018-2019

Renovering tegelfasader
Malning trapphus

Ca 2 462 500 kr.

Ovanstaende &r beddmningar styrelsen har gjort utifran underhallsplanen som kan
komma att revideras under de kommande aren beroende pa forslitningstakt,
nya tekniska bedémningar, nya bestdmmelser eller andrade ekonomiska forhallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Styrelsen har hallit 12 (12) protokollférda styrelsesammantraden under aret.

Boendeavqifter
1/7 2013 skedde en mindre omfordelning mellan arsavgifter och bransavgifter.

Ingen ny héjning &r planerad under kommande verksamhetsar.

Totalt utgédende avgift, inkl bransle, &r i genomsnitt vid verksamhetsérets utgang ca 614 kr
per kvm och ar.
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Resultat och stéllning 2013/2014

Nettoomséttning tkr 7772
Rorelseresultat tkr -2 210
Arets resultat -2 504
Balansomslutning tkr 18 660
Arsavgiftsniva for

bostader kr’kvm 614
Lan per kvm 1073
Soliditet 21%
Likviditet 111%

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

2012/2013

7782
654
247

22 860

614
1166
28%
195%

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel,

175 240 kronor, disponeras enligt foljande:

Avséttes till underhallsfond
Disponering ur underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2011/2012

7761
1515
1062
21385

614
1156
29%
272%

1 000 000
-086 288
161 528

175 240

5(13)

2010/2011

7760
634

94
214156

614
1198
24%
140%

Vad betréaffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not - 2014-06-30 - 2013-06-30
Arsavgifter, hyror och brénsleavgifter 1 7 725 090 7720134
Ovriga forvaltningsintakter 46 943 61 653
7772033 7781787
Rorelsens kostnader
Fastighetsskatt -4 550 -4 550
Kommunal fastighetsavgift 270174 -268 620
Driftskostnader 2 -7 215 620 -4 354 014
Underhallskostnader -986 288 -1 440 792
Styrelse - och personalkostnader 3 -149 760 -130 239
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -1 356 574 -929 185
Rorelseresultat -2 210 933 654 387
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 5 18 316 48 386
Rantekostnader 6 -311 152 -455 562
Resultat efter finansiella poster -2 503 769 247 211
Arets resultat -2 503 769 247 211
Arets resultat -2 503 769 247 211
Avséttning till underhallsfond -1 000 000 -1 000 000
Disponering ur underhallsfond 986 288 1440 792
Arets resultat efter fondférandring -2 517 481 688 003



Bostadsrattsforeningen Goéteborgshus nr 11 7 (13)
757201-7239

Balansrakning

Belopp i kr Not  2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark 7 16 678 674 18 000 142
Inventarier, verktyg och installationer 8 - 11 318
16 678 674 18 011 460
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 543 517
543 517
Summa anléggningstillgangar 16 679 217 18 011 977
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 560 4 389
Skattekonto 8782 8 986
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 10 113 811 95 334
129 153 108 709
Kassa och bank 11 1851 407 4739 477
Summa omsittningstillgangar 1 980 560 4 848 186

SUMMA TILLGANGAR 18 659 777 22 860 163
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Grundavgifter 314 000 314 000
Underhallsfond 3 407 570 3 848 362
3721570 4162 362
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elter forlust 2 679 009 1991 006
Arets resultat -2 503 769 247 211
175 240 2238 217
3896 810 6 400 579
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 12972500 13 972 500
12 972 500 13 972 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 705013 1285 205
Skatteskulder - 156 961
Ovriga skulder 53 510 40 437
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1031944 1 004 481
1 790 467 2487 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 659 777 22 860 163
Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr 2014-06-30 2013-06-30
Stillda sakerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000

Ansvarsforbindelser

Inga

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad, férutom K-2 reglerna fér mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

IntAktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvirde och avskrivning sker dver tillgdngens berdknade nyttjiandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Nyttiandeperiod

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader ca 100 ar
Fastighetsférbattringar 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning och ianspraktagande sker genom &verféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa féreningsstdmman.

Not1 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2013-07-01 2012-07-01

- 2014-06-30 - 2013-06-30

Arsavgifter, bostader 6 120 097 5 827 056
Hyror, lokaler 27 360 24 389
Hyror, bilplatser 277 380 273 289
Bransleavgifter 1 300 253 1 595 400

7725090 7720 134
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Not 2 Driftskostnader
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2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Fastighetsforsakring -79 536 -75 254
Teknisk forvaltning -128 888 -124 284
Ekonomisk forvaltning -201 420 -201 420
Kabel-TV -139 149 -138 736
Administration, revision -77 846 -75 473
Konsultarvoden -47 910 -
Fastighetsskdtsel -874 516 -849 048
Energiaviai -115 356 -88 433
Avtal skadedjur -31 250 -
Reparationer -805 943 -538 267
Vatien -391 063 -370 436
El -189 304 -206 645
Teknisk upprustning varme -2 479 405 -
Uppvarmning -1 299 618 -1 318 416
Sophantering -220 374 -223 196
Tradgardsarbete -50 637 -139 006
Intemet, passer- och bokningssystem -82 087 -
Ovrigt -1318 -5 400
-7 215 620 -4 354 014
Not3 Styrelse- och personalkostnader
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -105 566 -96 290
Foreningsvald revisor -9 480 -8 800
Summa -115 046 -105 090
Sociala kostnader -34 714 -25 149
Summa styrelse- och personalkostnader -149 760 -130 239
Styrelsen har haft 12 méten under aret.
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Byggnader -40 969 -40 969
Fastighetsforbattringar -873 790 -872 137
Inventarier, verktyg och installationer -11 318 -16 079
Nedskrivning av undercentraler (50 %) -430 497 -
-1 356 574 -929 185
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Not5 Rénteintikter
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2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Ranteintékter bank 18 316 48 268
Ovriga rénteintakter - 118
18 316 48 386
Not 6 Réantekostnader
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Rantekostnader, fastighetslan -311 152 -455 562
-311 152 -455 562
Not7 Byggnader och mark
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 45 938 215 44 962 214
Arets investering (avser porttelefoni) 23788 976 001
Avyttringar och utrangeringar -1 920 137 —
44 041 866 45 938 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 938 073 -27 024 967
Avyttringar och utrangeringar 1920 137 -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -914 759 -913 106
Nedskrivning av undercentraler (50 %) -430 497 -
-27 363 192 -27 938 073
Redovisat virde vid arets slut 16 678 674 18 000 142
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 91 338 000 91 338 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 66 117 000 66 117 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 743 775 743 775
743 775 743775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -732 457 -716 378
Arets avskrivning enligt plan -430 497 -16 079
-1 162 954 -732 457

Redovisat varde vid arets slut

11 318
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav
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2014-06-30 2013-06-30
1 andel Fonus 543 517
543 517
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-06-30 2013-06-30
Forutbetalda driftskostnader 43 143 34 760
Fastighetsforsakring 40 978 38 557
Fastighetsskatt 7 349 =
Ovriga 22 341 22 017
113 811 95 334
Not 11 Kassa och bank
2014-06-30 2013-06-30
Handkassa 1001 9 061
Bankmedel 1 850 406 4730 416
1851 407 4739 477
Not 12 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 314 000 3 848 362 2238 217
lanspraktagande av underhallsfond -1 440 792 1440 792
Avsattning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat -2 503 769
Vid arets slut 314 000 3407 570 175 240
Not 13 Fastighetslan
Rénte-
Langivare Skuldbelopp Réntesats bindningstid
Nordea 3 000 000 2,024% 3 manader
Nordea 5 500 000 2,024% 3 manader
Nordea 4 472 500 1,781% 3 manader
12 972 500

Avgar: nasta ars amortering

12 972 500
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

13 (13)

2014-06-30 2013-06-30

Réantekostnader 16 201 27 440
Forutbetalda hyror och avgifter 607 768 594 144
Upplupna drifts- och underhéllskostnader 407 975 382 897
1031 944 1 004 481

Goteborg 2014-

Barbro Dahlquist UIf Nilsson
Siv Steneras Magnus Dufwa
Vemund Ljung-Haanés Jonas Olsson

Var revisionsberattelse har avgivits 2014-

Urban Engberg Marie-Louise Strand
Internrevisor Auktoriserad revisor



