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Forvaltningsberittelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Vid ordinarie féreningsstémma den 25 oktober 2012 deltog 37 (34) medlemmar.

Bo-Gunnar Henning omvaldes till styrelseordférande pa 1 ar. Till ordinarie styrelseledamdter
omvaides Barbro Dahlquist och Ulf Nilsson pa 2 &r och Lissloft Liljengren fylinadsvaldes pa
1 &r. Till styrelsesuppleanter nyvaldes Torgelr Alvestad och Magnus Dufwa pa 2 ar.

Till ledamater i valberedningen omvaldes Per Harrison, Mats Asztely och Emma Claesson
nyvaldes. Samtliga pa 1 4r med Per Harrison som sammankallande.

Samfidigt valdes Urban Engberg till ordinarie féreningsrevisor och Sture Persson

valdes fill féreningens revisorsuppleant, bada pa 1 Ar.

Som aukloriserad revisor beslutades att utse revisionsbyrdn KPMG.

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bo-Gunnar Henning, ordférande Gustaf Axelson
Barbro Dahlguist, vice ordférande Lena Larsson

Siv Stenerds, ledamot , Torgeir Alvestad
Vemund Ljung-Haanés, ledamot Magnus Difwa

UIf Nilsson, tedamot
Liselott Liljiengren, ledamot

Revisorer Revisorssuppleant
Urban Engberg Sture Persson

KPMG har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamébter, tva i férening.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen dger fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kallsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 ldgenheter, med en sammanlagd légenhetsyta av

12 085 kvm. ‘

Dessutom finns 8 kommersiella fokater med en sammanlagd yta av 206 kvm samt

stt antal Gvriga lokaler sdsom géstiagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma férrad och 69 parkeringsplalser.

Féreningens 1dgenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kdk

21 st 1 rum, matrum och kok

24 st 2 rum och kiék

87 st 2 rum, matrum och kék

48 st 3 rum och kék -, h
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Under verksamhetsaret har 22 (32) lagenhetsdverlatelser 3gt rum inom foreningen, vilket
motsvarar 10% (14%) av ligenhetshesiandet. Foreningens samtliga lagenheter ar
upptatna med bostadsrt.

Fastigheterna &r forsékrade i Trygg-Hansa med fulivirdesgaranti.
Fastighetens virdedr &r 1957.

Forvaltninglorganisationsanslutning

Primér Fastighetsférvaltning AB har for styrelsens rakning utfért ekonomisk och
teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel och stéd enligt avtal.

Féreningen &r ansluten till Bostadsratterna.

Fareningen har under aret tecknat ett sa kallat komfortavtal med Goiteborgs Energi. Avtalet
innebir att Géteborg Energl tar dver ansvaret fér samtliga varmeledningar och samttiga '
undercentraler. Avialet avser att skapa en bittre varmekomfort samt att minska
varmekostnaderna,

Avsittningar

Avsitining till féreningens fond fér periodiskt underhéll sker med belopp enligt langsiktig
underhallsplan.

Avsittning enfigt underhalisplan &r 83 kr per kvm och ar, saledes 1 000 000 kr pd arsbasis.

Underhall

Féreningen har under 2012/2013 utfért reparationer fér 538 267 kr. och periodiskt
underhall 1 440 792 kr.

Bland de sttirre underhalisarbetena under det gangna aret kan nédmnas:
Omfogning och hydrofobering av tegelfasad, en langsida och en kortsida
Lovskogsgatan 8 ach byte porttelefoni hela omréadet.

Framtida underhallsbehov
Fareningen har en underhdlisplan vilken i sin helhet finns tillgénglig fér
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhallsplanen framgér féljande planerade stérre underhélisatgérder for den
narmaste femarsperioden:

2013-2014

Hégtryckstvitt plat hoghus och balkonger laghus
Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Méalning stalplat skérmtak entréer

Malning av kéllargolv

Malning av bastuavdelningar

Byte smidesracken kallartrappor

Malning balkongplattor §ver- och undersida

Ca 2 410 000 kr. N, 2
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2014-2015

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Linjemarkering p-platser

Oversyn stédmurar

Byte skyitar p-platser

Malning kéllargangar och fritidsutrymmen

Byte linoliummattor fritidslokaler

OVK-besiktning highus

Ca 930 000 kr.

2015-2016

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Justering fénster

Byte takpannor ink!. papp, &kt och plat Lévskogsgatan 2 0 17
Spalning aviopp

Ca 1 850 000 kr.

2016-2017

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
Renovering hissmaskiner
OVK- besiktning laghus
Ca 1 305 000 kr.

2017-2018

Renovering tegelfasader
Fasadtvitt hdghus

Byte torkrumsdérrar

Byte belysning i tvéttstugor
Ca 955 000 kr.

Ovanstaende &r beddmningar styrelsen har gjort utifran underhallsplanen som kan
komma att revideras under de kommande &ren beroende pa férslitningstakt,
nya tekniska bedémningar, nya bestimmeiser eller andrade ekonomiska férhallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Styrelsen har hallit 12 (12) protokoliférda styrelsesammantréiden under aret.

Boendeavagifter
Oftrandrade avgifter under verksamhetsaret. Besiut har fattats om mindre omférdelning
mellan arsavgifter och brinsleavgifter from 1/7 2013.

Totalt utgdende avgift, inkl brénsle, &r | genomsnitt vid verksamhelsérets utgang ca 614 kr

per kvm och ar. \§’ '
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Resultat och stéllning 2012/2013

Nettoomséttning tkr 7782
Rérelseresultat tkr 654
Arets resultat 247
Balansomslutning tkr 22 860
Arsavgiftsniva for

bostader kr/kvim 614
L&n per kvin 1156
Soliditet 28%
Likviditet 195%

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat

2011/2012

7761
1515
1062
21 385

614
11566
29%
272%

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,

2 238 217 kronor, disponeras enligt foljande:

Avsitles till underhallsfond
Disponering ur underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2010/2011

7760
634

24
21415

614
1198
24%
140%

1 000 000
-1 440 792
2679009

2238 217

5(13)

2009/2010

7309
308
-143
21428

574
1241
23%
118%

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilhdrande bokstutskommentarer. .,
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Resultatrikning
2012-07-01 2011-07-01
Belopp | kr Not - 2013-06-30 - 2012-06-30
Arsavgifter, hyror och bransleavgifter 1 7720134 7 725 807
Ovriga forvaltningsintakter 81 653 35 054
7781787 7 760 851

Rérelsens kostnader
Fastighetsskatt -4 550 -4 020
Kommunal fastighetsavgift -268 620 -303 030
Driftskostnader 2 -4 354 014 -4 454 139
Underhallskostnader -1 440 792 -507 675
Styrelse - och personalkostnader 3 -130 239 -112 649
Avskrivningar av anldggningstillgangar 4 -929 185 -864 086
Rérelsaresultat 654 387 1 515 262

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 5 48 386 51024
Réntekostnader 6 -455 562 -524 885
Resultat efter finansiella poster 247 211 1041 401
Resuitat fore skatt 247 211 1041 401
Inkomstskatt - 20 660
Arets resultat 247 211 1 062 061
Arets resultat 247 211 1 062 061
Avsittning fill underhalisfond -1 000 000 -1.000 000
Disponering ur underhallsfond 1440 792 507 675
Arets resultat efter fondféréndring 688 003 569 736
N

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstifigangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader cch mark 7 18 000 142 17 937 247
inventarfer, verktyg och installationer 8 11318 27 397
18 011 460 17 964 644
Finansiefla anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 517 492
517 492
Summa anldaggningstiligangar 18 011 977 17 665 136
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 389 10 783
Skattskonto 8 986 47 916
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 95 334 99 705
108 709 158 404
Kassa och bank 1 4739 477 3261776
Summa omsittningstillgangar 4 848 186 3420 180
SUMMA TILLGANGAR 22 860 163 21 385 316

)
N
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Balansrakning
Belapp i kr Not  2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Grundavgifter 314 000 314 000
Underhallsfond 3 848 362 3 356 037
4162 362 3670037
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 991 006 1421 269
Arets resultat 247 211 1062 061
2238 217 2 483 330
6 400 579 6 153 367
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 13972500 13 972 500
13 872 500 13 972 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1285 206 244 973
Skatteskulder 156 961 184 934
Ovriga skulder 40 437 36 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1 004 481 792 596
2 487 084 1259 449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 860 163 21385 316
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp I kr 2013-06-30 2012-06-30
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 41 6560 000 41 650 000
Ansvarsforbindelser Inga inga

e
]

N




Bostadsrittsforeningen Goteborgshus nr 11 9(13)
767201-7239

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och
Bokforingsnamndens allménna rad, férutom K-2 reglerna f6r mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1).

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om Inget annat
anges nedan.

Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskoft men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstifigangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat
restvirde och avskrivning sker dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas: Nytijandeperiod

Materielfa anldggningslillgangar

Byggnader ca 100 4r
Fastighetsfdrbattringar 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en de! av bundet
eget kapital. Avséttning och ianspraktagande sker genom dverféring melian fritt och bundet
eget kapital efter beslul pa féreningsstamman.

Not1 Arsavgifter, hyror och brinsleavgifter

2012-07-01 2011-07-01

- 2013-06-30 - 2012-06-30

Arsavgifter, bostéder 5 827 056 5 827 056
Hyror, lokaler 24 389 26 976
Hyror, bilplatser och garage 273289 276 375
Brénsleavgifter 1 595 400 1 595 400

7720134 7726807 o
7
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Not 2 Driftskosinader

10 (13)

2012-07-01 2011-07-01
~ 2013-06-30 - 2012-06-30
Fastighetsforsakring -75 254 -71 207
Teknisk férvaltning -124 284 -121 355
Ekonomisk f&rvalthing -201 420 -197 817
Kabel-TV -138 736 -136 526
Administration, revision -75473 -91 986
Konsultarvoden ' - -14 409
Fastighetsskotsel -849 048 -819 032
Energiavtal -88 433 -60 404
Reparationer -538 267 -452 108
Vatten ~370 438 -356 947
El -206 645 -233 095
Uppvarmning -1 318 416 -1 501 830
Sophantering -223 196 -221 286
Tradgardsarbete -139 006 -159 643
Ovrigt -5 400 -16 494
-4 354 014 -4 454 139
Not3 Styrelse- och personalkostnader
2012-07-01 2011-07-01
- 2013-06-30 - 2012-06-30
Léner, andra ersétiningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden <96 290 -85 200
Foreningsvald revisor -8 800 -8 800
Summa -105 080 -94 Q00
Sociala kostnader -25 148 -18 649
Summa styrelse- och parsonalkostnader =130 239 -112 649
Styrelsen har haft 12 méten under aret,
Fadreningen har ingen fast anstalld personal,
Not 4 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2012-07-01 2011-07-01
- 2013-06-30 - 2012-06-30
Byggnader -40 969 ~40 969
Fastighetsférbattringar -872 137 -B07 038
Inventarier, verktyg och installationer -16 079 -16 079
-929 185 -864,086
A
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2012-07-01 2011-07-01
- 2013-06-30 - 2012-06-30
Rénteintdkter bank 48 268 48 533
Owriga ranteintakter 118 2 491
48 386 51024
Not 6 Réantekostnader
2012-07-01 2011-07-01
- 2013-06-30 - 2012-06-30
Réntekostnader, fastighetslan -455 562 -524 885
-455 562 -524 885
Not7 Byggnader och mark
_ 2013-06-30 2012-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets horjan 44 962 214 44 962 214
Arets investering (avser porttelefoni) 976 001 -
45938 215 44 962 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -27 024 967 -26 176 960
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -913 106 -848 007
-27 938 073 -27 024 967
Redovisat varde vid drets slut 18 000 142 17 937 247
Taxeringsvirden, byggnader (I Sverigs) 91 338 000 84 285 000
Taxeringsvérden, mark {i Sverige) 66 117 000 51 117 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2013-06-30 2012-06-30
Ackumuierade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 743775 757 309
Awvvyttringar och utrangeringar — -13 534
743775 743775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -716 378 -713 833
Avyttringar och utrangeringar - 13534
Arels avskrivning enligt plan -16 079 -16 079
=732 457 -716 378
Redovisat virde vid arets slut 11 318 27397 4
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Not9 Langfristiga virdepappersinnehav

12 (13)

2013-06-30 2012-06-30
1 andel Fonus 517 492
517 492
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-06-30 2012-06-30
Forutbetalda driftskosinader 34 760 34 608
Fastighetsforsdkring 38 557 36 698
Ovriga 22017 28 399
95 334 99 705
Not 11 Kassa och bank
2013-06-30 2012-06-30
Handkassa 0 061 2213
Bankmedel 4730 418 3 259 6563
4739 477 3261776
Not 12 Eget kapltal
Grund- Underhélls- Fritt egat
avgifter fond kapital
Vid &rets borjan 314 000 3 356 037 2483 331
lanspraktagande av underhéllsfond -507 675 507 675
Avsattning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat 247 211
Vid arets slut 314 600 3 848 362 2238 217
Not 13 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Rintesats Konv.datum
Stadshypotek 5 500 000 2,252% 3 méanader
Stadshypotek 3 500000 4,950% 2013-08-01
SEB 2 487 500 2,530% 3 manader
SEB 2 485 000 2,530% 3 méanader
13972 500

Avgar: nista drs amortering
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

13 (13)

2013-06-30 2012-06-30
Réntekosinader 27 440 30 537
Férutbetalda hyror och avgifter 594 144 549 073
Upplupna drifts- och underhallskostnader 382 897 212 986
1004 481 792 596
Géteborg 20 ;? &7 -0
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Revisionsbherittelse

Tilt féreningsstdmmar | Bostadsrittsfareningen Géiteborgshus nr 11, org. nr 757201-7239

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r Bostadsrattsfo-
reningen Géteborgshus nr 11 f6r dikenskapsdret 2012-07-01—
2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratla en drsredo-
visning sem ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer 8r nidvin-
dig 0r att upprétte en Arsredovisning som inte innehller vi-
sentliga felaktighster, vare sig dessa beror pA oegentiigheter
sller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttale oss om drsredovisningen pd grundval av
vér revision. Granskningsn har utféirts enligt god revisionssed.
For den aukioriserade revisorn innebéir detta att han eller hon
utfért revisionen enligl International Standards on Auditing och
god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktorisorade revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen f6r att uppnd rimlig sdkerhet att Arsredovis-
ningen inte innshéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder nhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedtma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vara sig dessa beror pd oegentligheter sller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktsr revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relavanta fér hur féreningen uppréttar
drsredovisningen f6r att ge en rdttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en ulviirdering av d@ndaméisenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av dsn
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

\i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och
andamatsenliga sorm grund fér vara uttalandan.

Ulttalanden

Entigt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avsasn-
den réttvisande hild av Bostadssdttsforeningen Goteborgshus nr
11s finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av dess finan-
siglla resuttet for &ret enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsan dr férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fdreningsstdimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi 8ven uifért en
revision av farsfaget fill dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Bostadsrattsfa-
reningen Goteborgshus nr 11 fér rikenskapsiret 2012-07-01—
2013-06-30.

Styrolsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for fBrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelson
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrittstagen.

Revisomns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forsiaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért ravisio-
nen enligt god revisionssed i Sveriga.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om f&rslaget &r f8renligt med Bostadsrittslagen.,

Som underag for vart uttalande o ansvarsfrihet har vi utéiver
vér revision av &rsredovisningen granskat viisentliga besiut,
Atgérder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot f8reningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sért
tar handlat i sirid med 4rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelssns leda-
mdéter ansvarsfrihet for rtékenskapsaret,

Goteborg 2013-iG -0 3

arie-Louise Strand Urban Enghe
Auktoriserad revisar

KPMG AB



