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Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Vid ordinarie foreningsstamma den 20 oktober 2011 deltog 34 (30) medlemmar.
Bo-Gunnar Henning nyvaldes till styrelseordférande pa 1 ar. Till ordinarie styrelseledamoter
omvaldes Siv Steneras och Vemund Haanas pa 2 ar och Markus Nilsson nyvaldes pa 1 ar.
Till styrelsesuppleanter omvaldes Anna-Carin Robertz och Gustaf Axelson pa 2 ar.

Till ledamoter i valberedningen omvaldes Per Harrison och Mats Asztely. Emma Claesson
nyvaldes. Samtliga pa 1 ar med Per Harrison som sammankallande.

Samtidigt valdes Urban Engberg till ordinarie féreningsrevisor och Sture Persson

valdes till féreningens revisorsuppleant, bada pa 1 ar.

Extra féreningsstamma holls den 10 januari 2012 med val av styrelsesuppleant Lena Larsson
pa 2 ar som enda punkt, 11 medlemmar deltog.

Som auktoriserad revisor beslutades att utse revisionsbyran KPMG.

Styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter

Bo-Gunnar Henning, ordférande Peter Olsson

Barbro Dahlquist, vice ordférande Gustaf Axelson

Markus Nilsson, sekreterare Anna-Carin Robertz, avgatt 20120110
Siv Steneras, ledamot Lena Larsson, fro m 20120110

Vemund Ljung-Haanas, ledamot
UIf Nilsson, ledamot

Revisorer Revisorssuppleant
Urban Engberg Sture Persson

KPMG har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kallsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 |agenheter, med en sammanlagd lagenhetsyta av

12 085 kvm.

Dessutom finns 8 kommersiella lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samt

ett antal dvriga lokaler sasom gastlagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forrad och 69 parkeringsplatser.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kok
21 st 1 rum, matrum och kok
24 st 2 rum och kok
87 st 2 rum, matru ch kok
48 st 3 rum och kok
=Y P



Bostadsrattsforeningen Goteborgshus nr 11 3(13)
757201-7239

Under verksamhetsaret har 32 (22) lagenhetsoverlatelser gt rum inom foreningen, vilket
motsvarar 14% (10%) av lagenhetsbestandet. Foreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsréatt.

Fastigheterna ar forsakrade i Trygg-Hansa med fullviardesgaranti.
Fastighetens vardear ar 1957.

Forvaltning/organisationsanslutning

Primar Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rakning utfort ekonomisk och
teknisk forvaltning samt fastighetsskétsel och stad enligt avtal.

Foéreningen ar ansluten till Bostadsratterna.

Avsattningar

Avsattning till foreningens fond for periodiskt underhall sker med belopp enligt langsiktig
underhallsplan.

Avsattning enligt underhallsplan ar 83 kr per kvm och ar, saledes 1 000 000 kr pa arsbasis.

Underhall

Foreningen har under 2011/2012 utfort reparationer for 452 108 kr. och periodiskt
underhall 507 675 kr.

Bland de storre underhallsarbetena under det gangna aret kan namnas:
Omfogning och hydrofobering av tegelfasad, en langsida ar
atgardad pa Lovskogsgatan 6.

Framtida underhallsbehov
Féreningen har en underhallsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhallsplanen framgar foljande planerade storre underhallsatgarder for den
narmaste femarsperioden:

2012-2013

Hogtryckstvatt plat héghus och balkonger laghus
Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Malning stalplat skarmtak entréer

Malning bastu, Lovskogsgatan 4 och 15

Byte porttelefon

Helmalning av expeditionen, Kallsprangsgatan 1

Insjustering varme

Malning av kéllargolv

Malning av bastuavdelningar

Ca 2 160 000 krtg
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2013-2014

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Byte smidesracken kallartrappor

Malning balkongplattor éver- och undersida

Ca 1 375 000 kr.

2014-2015

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Linjemarkering p-platser

Oversyn stédmurar

Byte skyltar p-platser

Malning kallargangar och fritidsutrymmen

Byte linoliummattor fritidslokaler

OVK-besiktning hoghus

Ca 907 000 kr.

2015-2016

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Justering fonster

Byte takpannor inkl. papp, lakt och plat Lévskogsgatan 2 0 17
Spolning avlopp

Ca 1 850 000 kr.

2016-2017

Lagning marktrappor
Renovering tegelfasader
renovering hissmaskiner
OVK- besiktning laghus
Ca 1 305 000 kr.

Ovanstaende ar bedomningar styrelsen har gjort utifran underhallsplanen som kan
komma att revideras under de kommande aren beroende pa forslitningstakt,
nya tekniska bedémningar, nya bestammelser eller andrade ekonomiska forhallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Styrelsen har hallit 12 (13) protokollforda styrelsesammantraden under aret.

Boendeavqifter
Oférandrade avgifter under verksamhetsaret.

Totalt utgaende avgift, inkl bransle, ar i genomsnitt vid verksamhetsarets utgang ca 614 kr
per kvm och ar. EM

4(13)
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Resultat och stallning 2011/2012

Nettoomsattning tkr 7 761
Rorelseresultat tkr 1515
Arets resultat 1062
Balansomslutning tkr 21 385
Arsavgiftsniva fér

bostader kr/kvm 614
Lan per kvm 1156
Soliditet 29%
Likviditet 272%

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

2010/2011

7760
634
94

21 415

614
1198
24%
140%

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel,

2 483 330 kronor, disponeras enligt féljande:

Avsattes till underhallsfond
Disponering ur underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

2009/2010

7 309
398
-143
21428

574
1241
23%
118%

1000 000
-507 675
1991005
2483330

5(13)

2008/2009

7274
427
-265
22593

574
1324
23%

138%

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer?s‘ %t
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Resultatrakning
2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not - 2012-06-30 - 2011-06-30
Arsavgifter, hyror och bransleavgifter 1 7 725 807 7 724 087
Ovriga forvaltningsintakter 35 054 35 688
7 760 861 7759775
Rorelsens kostnader
Fastighetsskatt -4 020 -4 020
Kommunal fastighetsavgift -303 030 -289 044
Driftskostnader 2 -4 454 139 -4 815 400
Underhallskostnader -507 675 -1 004 476
Styrelse - och personalkostnader 3 -112 649 -104 882
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -864 086 -908 086
Rorelseresultat 1515 262 633 867
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 5 51 024 15144
Rantekostnader 6 -524 885 -555 296
Resultat efter finansiella poster 1041 401 93715
Resultat fore skatt 1 041 401 93 715
Inkomstskatt 20 660 —
Arets resultat 1 062 061 93 715
Arets resultat 1 062 061 93715
Avsattning till underhallsfond -1 000 000 -1 000 000
Disponering ur underhallsfond 507 675 1004 476
Arets resultat efter fondférandring 569 736 9 3 191,

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2012-06-30 2011-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 17 937 247 18 785 254
Inventarier, verktyg och installationer 8 27 397 43 476
17 964 644 18 828 730
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 492 468
492 468
Summa anlaggningstillgangar 17 965 136 18 829 198
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10783 8 082
Kundfordringar - 3190
Skattekonto 47 916 17
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 99 705 269 515
158 404 280 804
Kassa och bank 1 3261776 2 304 628
Summa omsattningstillgangar 3420 180 2585432
SUMMA TILLGANGAR 21 385 316 2] 414 630

Al
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2012-06-30 2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Grundavgifter 314 000 314 000
Underhallsfond 3 356 037 3 360 513
3670 037 3674 513
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1421 269 1323 078
Arets resultat 1 062 061 93 715
2 483 330 1416 793
6 153 367 5 091 306
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 13972 500 14 472 500
13 972 500 14 472 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 244 973 164 425
Skatteskulder 184 934 -
Ovriga skulder 36 946 25704
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 792 596 1 660 695
1259 449 1850 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 385 316 21 414 630
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr 2012-06-30 2011-06-30
Stallda sakerheter
Fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000
Ansvarsférbindelser Inga “’"943
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, forutom K-2 reglerna fér mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa réakenskapsaret redovisas
som intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvarde och avskrivning sker 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ca 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning och ianspraktagande sker genom 6verféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa féreningsstamman.

Not 1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2011-07-01 2010-07-01

- 2012-06-30 - 2011-06-30

Arsavgifter, bostader 5 827 056 5 827 056
Hyror, lokaler 26 976 25 256
Hyror, bilplatser och garage 276 375 276 375
Bransleavgifter 1 595 400 1 595 400
7 725 807 7.724 087

M?
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Not 2 Driftskostnader
2011-07-01 2010-07-01
- 2012-06-30 - 2011-06-30
Fastighetsforsakring -71 207 -67 991
Teknisk forvaltning -121 355 -120 444
Ekonomisk forvaltning -197 817 -195 180
Kabel-TV -136 526 -135 651
Administration, revision -91 986 -83 381
Konsultarvoden -14 409 -11 629
Fastighetsskotsel -819 032 -815 556
Energiavtal -60 404 -59 028
Reparationer -452 108 -857 224
Vatten -356 947 -329 602
El -233 095 -236 434
Uppvarmning -1 501 830 -1 653 057
Sophantering -221 286 -213 260
Tradgardsarbete -159 643 -36 963
Ovrigt -16 494 3
-4 454 139 -4 815 400
Not 3 Styrelse- och personalkostnader
2011-07-01 2010-07-01
- 2012-06-30 - 2011-06-30
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -85 200 -77 680
Foreningsvald revisor -8 800 -8 000
Summa -94 000 -85 680
Sociala kostnader -18 649 -19 202
Summa styrelse- och personalkostnader -112 649 -104 882
Styrelsen har haft 12 moten under aret.
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2011-07-01 2010-07-01
- 2012-06-30 - 2011-06-30
Byggnader -40 969 -40 969
Fastighetsforbattringar -807 038 -829 538
Inventarier, verktyg och installationer -16 079 -37 579
-864 086 -908 08 %

A
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2011-07-01 2010-07-01
- 2012-06-30 - 2011-06-30
Ranteintakter bank 48 533 15139
Ovriga ranteintékter 2 491 5
51024 15144
Not 6 Rantekostnader
2011-07-01 2010-07-01
- 2012-06-30 - 2011-06-30
Rantekostnader, fastighetslan -524 885 -555 151
Rantekostnader, ovriga - -145
-524 885 -555 296
Not 7 Byggnader och mark
2012-06-30 2011-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 44 962 214 44 962 214
44 962 214 44 962 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 176 960 -25 306 453
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -848 007 -870 507
-27 024 967 -26 176 960
Redovisat varde vid arets slut 17 937 247 18 785 254 .
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 84 285 000 84 285 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 51117 000 51117 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2012-06-30 2011-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 757 309 757 309
Avyttringar och utrangeringar -13 534 —
743775 757 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -713 833 -676 254
Avyttringar och utrangeringar 13 534 -
Arets avskrivning enligt plan -16 079 -37 579
-716 378 -713 833
Redovisat varde vid arets slut 27 397

43 476
A



Bostadsrattsforeningen Goteborgshus nr 11

7657201-7239

12 (13)
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2012-06-30 2011-06-30
1 andel Fonus 492 468
492 468
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-06-30 2011-06-30
Férutbetalda driftskostnader 34 608 33 655
Fastighetsforsakring 36 698 34 509
Fastighetsskatt - 191 324
Ovriga 28 399 10 027
99 705 269 515
Not 11 Kassa och bank
2012-06-30 2011-06-30
Handkassa 2213 919
Bankmedel 3 259 563 2 303 709
3261776 2 304 628
Not 12 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 314 000 3 360 513 1416 793
lanspraktagande av underhallsfond -1 004 476 1004 476
Avsattning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat 1062 061
Vid arets slut 314 000 3 356 037 2483 330
Not 13 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Stadshypotek 5 500 000 2,68% 2012-09-03
Stadshypotek 3 500 000 4,95% 2013-09-01
SEB 2 487 500 2,99% 2012-08-28
SEB 2 485 000 2,69% 2012-08-28
13 972 500
Avgar: nasta ars amortering = .
13 972 500 /
M

L
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-06-30 2011-06-30
Rantekostnader 30 537 42 097
Forutbetalda hyror och avgifter 549 073 593 131
Upplupna drifts- och underhallskostnader 212 986 1025 467

792 596 1660 e\%
Goteborg 201 2-0(?’//
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Var revisionsberattelse har avgivits 2012- 0Q . )%
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Urban Erigber arie-Louise Strand
? Godkand revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Goteborgshus nr 11, org.nr 757201-7239

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Goteborgshus nr 11 fér rékenskapsaret 2011-07-01 -
2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehél-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
I arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen fér att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &dr dndaméls-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av anda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Pl e,
Urban Ehgb,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Goteborgshus nr 11 for rikenskapsaret 2011-07-01 —
2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betriaffande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat | strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2012- 04 -2 &

Godkéand revisor



