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Férvaliningsberéattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Vid ordinarie féreningsstdmma den 27 oktober 2010 deltog 30 (29) medlemmar.
Bo-Gunnar Henning nyvaldes till styrelseordférande pa 1 ar. Till ordinarie styrelseledaméter
omvaldes Barbro Dahlquist pa 2 ar, Ulf Nilsson ochThomas Ekvall nyvaldes pa 2 ar.

Till styrelsesuppleanter nyvaldes Peter Olsson péa 2 ar.

Till ledamoter i valberedningen omvaldes Per Harrison och Erik Enqvist. Mats Asztely
nyvaldes. Samtliga p4 1 &r med Per Harrison som sammankallande.

Samtidigt valdes Urban Engberg till ordinarie féreningsrevisor och Sture Persson
valdes till féreningens revisorsuppleant, bada pa 1 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades att utse revisionsbyradn KPMG.

Styrelseledambter Styrelsesuppleanter
Bo-Gunnar Henning, ordférande Anna-Carin Robertz
Barbro Dahlquist, vice ordférande och sekreterare Markus Nilsson
Thomas Ekvall, vice sekreterare Peter Oisson

Siv Steneras, ledamot
Vemund Haanas, ledamot
Ulf Nilsson, ledamot

Revisorer Revisorssuppleant
Urban Engberg Sture Persson

KPMG har som huvudansvarig anméalt godkénd revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 ldgenheter, med en sammanlagd ldgenhetsyta av

12 085 kvm.

Dessutom finns 8 kommersiella lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samt

ett antal 6vriga lokaler sdsom géstlagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,

fastighetsexpedition samt sma f6rr&d och 69 parkeringsplatser. <y

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kdk

21 st 1 rum, matrum och kdk

24 st 2 rum och kék

87 st 2 rum, matrum och kék

48 st 3 rum och kK™,
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Under verksamhetsaret har 22 (20) lagenhetséverlatelser agt rum inom {éreningen, vitket

motsvarar 10% (7%) av lagenhetsbestandet. Foreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar férsakrade i Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Fastighetens vardear ar 1957.

Férvaltning/organisationsanslutning

Primar Fastighetsforvaltning AB har f6r styrelsens rékning utfért ekonomisk och
teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel och stad enligt avtal.

Féreningen &r ansiuten till SBC.

Avsitiningar
Avsaéttning till féreningens fond fér periodiskt underhall sker med belopp enligt langsiktig
underhalisplan.

Avséttning enligt underhélisplan &r 83 kr per kvm och ar, séledes 1 000 000 pa arsbasis.

Underhali
Fdéreningen har under 2010/2011 utfrt reparationer f&r kr. 857 224 och periodiskt
underhall kr. 1 004 476.

Bland de stérre underhalisarbetena under det gangna aret kan ndmnas:

Omfogning och hydrofobering av tegelfasader. Tva gavlar och en langsida &r ,
atgardade pa adresserna Lévskogsgatan gatan 17, Lovskogsgatan 2 och
Lovskogsgatan 4. Fonsterjusteringen som pagatt nagra ar ar slutférd. En del
tvattstugeutrymmen ar malade.

Framiida underhallsbehov
Foreningen har en underhalisplan vilken i sin helhet finns tillgé&nglig f6r
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhallsplanen framgar féljande planerade stérre underhallsatgarder {6r den
ndrmaste femarsperioden:

2011-2012
Justering gatsten och kantsten vid entéer

Malning takluckor och huvar

Omlé&ggning stengolv i entreér hdghus

Malning tvattstugor

Helmalning expedition, Kallsprangsgatan 1

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Malining golv i kéllare

Injustering varme

Ca1885 000 kr

T
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2012-2013

Hégtryckstvatt plat hdghus och balkonger laghus

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Malning stalplat skdrmtak entréer

Malning bastu, Lévskogsgatan 4 och 15

Byte porttelefon

Ca 1225 000 kr

2013-2014

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Byte smidesracken kéllartrappor

Maining balkongplattor dver- och undersida

Ca 1375 000 kr

2014-2015

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Linjemarkering p-platser

Oversyn stédmurar

Byte skyltar p-platser

Malning kallargangar och fritidsutrymmen

Byte linoliummattor fritidslokaler

OVK-besiktning héghus

Ca 907 000 kr

2015-2016

Renovering tegelfasader, omfogning och hydrofobering m.m.
Justering fonster

Byte takpannor inkl. papp, 1akt och piat Lévskogsgatan 2 o 17
Spolning aviopp

Ca 1 850 000 kr

Ovanstaende ar bedémningar styrelsen har gjort utifran underhallsplanen som kan
komma att revideras under de kommande &ren beroende pé férslitningstaki,
nya tekniska bedémningar, nya bestdmmelser eller Andrade ekonomiska férhéallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Styrelsen har hallit 13 (13) protokollférda styrelsesammantraden under aret.

Boendeavgifter
From 2010-07-01 hdjdes avgifterna 6% och brénsleavgifterna héjdes 10%

Totalt utgaende avgift, inkl bransle, &r i genomsnitt vid verksamhetsarets utgdng ca 614 kr
per kvm och ar.
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Resultat och stdllning 2010/2011

Nettoomséttning tkr 7760
Rérelseresultat tkr 634
Arets resultat 94
Balansomslutning tkr 21 415
Arsavgiftsniva for

bostader kr/kvm 614
Lan per kvm 1198
Soliditet 24%
Likviditet 140%

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

2009/2010

7 309
398
-143
21428

574
1241
23%
118%

Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel,

kronor 1 416 793, disponeras enligt féljande:

Avséttes till underhallsfond
Disponering ur underhélisfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2008/2009

7274
427
-265
22593

574
1324
23%

138%

1 000 000
-1 004 476
1421 269

1416793
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2007/2008

7733
1276
501
22676

611
1324
24%
91%

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

£,
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Resultatrakning
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2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not -2011-06-30 - 2010-06-30
Arsavgifter, hyror och bransleavgifter 1 7 724 087 7241 825
Ovriga férvaltningsintakter 35 688 66 826
7759775 7 308 651
Rdrelsens kostnader
Fastighetsskatt -4 020 -4 020
Kommunal fastighetsavgift -289 044 -283 494
Driftskostnader 2 -4 815 400 -4 973 276
Underhéliskostnader -1 004 476 -634 916
Styrelse - och personalkostnader 3 -104 882 -107 321
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -908 086 -908 086
Rérelseresuliat 633 867 397 538
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 5 15 144 1680
Rantekostnader 6 -555 296 -541 553
Resuitat efter finansiella poster 93 715 -142 335
Resultat fore skatt 93715 -142 335
Inkomstskatt - -442
Arets resultat 93715 -142 777
Arets resultat 93715 -142 777
Avséttning till underhélisfond -1 000 000 -544 000
Disponering ur underhélisfond 1004 476 634 916
Avrets resultat efter fondférandring 98 191 -51 861

A
0



Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 11 7 (13)
757201-7239

Balansrakning
Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 785 254 19 655 761
Inventarier, verkiyg och installationer 8 43 476 81 055
18 828 730 19736 816
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 468 445
468 445
Summa anldggningstiligéngar 18 829 198 19 737 261
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 082 7 562
Kundfordringar 3190 3190
Skattekonto 17 993
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 269 515 37 256
280 804 49 001
Kassa och bank 11 2 304 628 1641536
Summa omsitiningstillgangar 2 585 432 1690 537
SUMMA TILLGANGAR 21414 630 21427 798
Faa
. A
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Grundavgifter 314 000 314 000
Underhallsfond 3360513 3451 429
3674513 3765 429
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1323 078 1374 939
Avrets resultat 93 715 -142 777
1416 793 1232162
5 091 306 4 997 591
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 14472 500 15 000 000
14 472 500 15 000 000
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 164 425 511 398
§kattesku|der - 75 933
Ovriga skulder 25704 26 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 1 660 695 816 512
1850 824 1430 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21414 630 21427 798
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allm&nna réd, férutom K-2 reglerna fér mindre ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intékt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde och avskrivning sker dver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Nyttjandeperiod

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ca 100 ar
Fastighetsforbéattringar 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning och ianspraktagande sker genom &verféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa féreningsstamman.

Not1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2010-07-01 2009-07-01

- 2011-06-30 - 2010-06-30

Arsavgifter, bostader 5 827 056 5 497 332

Hyror, lokaler 25 256 18 000

Hyror, bilplatser och garage 276 375 276 345

Brénsleavgifter 1 595 400 1450 148
7 724 087 7 241 825 A
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Not 2 Driftskostnader
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2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Fastighetsférsdkring -67 991 -66 354
Teknisk férvaltning -120 444 -120 450
Ekonomisk forvaltining -195 180 -195 180
Kabel-TV -135 651 -194 840
Administration, revision -83 381 -62 260
Konsultarvoden -11 629 -123 261
Fastighetsskotsel -815 556 -773 080
Energiavtal -59 028 -57 132
Reparationer -857 224 -782 343
Vatten -329 602 -322 087
El -236 434 -253 231
Uppvarmning -1 653 057 -1590 972
Sophantering -213 260 -216 972
Tradgéardsarbete och dvrigt -36 963 -215 114
-4 815 400 -4 973 276
Not 3 Styreise- och personalkostnader
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -77 680 -79 880
Féreningsvald revisor -8 000 -8 000
Summa -85 680 -87 880
Sociala kostnader -19 202 -19 441
Summa styrelse- och personalkostnader -104 882 -107 321
Styrelsen har haft 13 méten under aret.
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not4 Avskrivningar av anidggningstiligangar
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Byggnader -40 969 -40 969
Fastighetsforbattringar -829 538 -829 538
Inventarier, verktyg och installationer -37 579 -37 579
-908 086

-908 086

H,
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Not 5 Rinteintidkter
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2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Ranteintakter bank 15139 1680
Ovriga rénteintékter 5 -
15144 1680
Not 6 Rantekostnader
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Réntekostnader, fastighetslan -555 151 -541 271
Rantekostnader, évriga -145 -282
-555 296 -541 553
Not7 Byggnader och mark
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 44 962 214 44 962 214
44 962 214 44 962 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -25 306 453 -24 435 946
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -870 507 -870 507
-26 176 960 -25 306 453
Redovisat virde vid arets slut 18 785 254 19 655 761
Taxeringsvérden, byggnader (i Sverige) 84 285 000 84 285 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 51 117 000 51 117 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 757 309 700715
Nyanskaffningar - 56 594
757 309 757 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -676 254 -638 675
Arets avskrivning enligt plan -37 579 -37 579
-713 833 -676 254
Redovisat virde vid arets slut 43 476 8\1 055

A
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Not 9 Langfristiga vdrdepappersinnehav
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2011-06-30 2010-06-30
1 andel Fonus 468 445
468 445
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkier
2011-06-30 2010-06-30
Férutbetalda driftskostnader 33 655 -
Fastighetsférsakring 34 509 33 481
Fastighetsskatt 191 324 -
Ovriga 10 027 3775
269 515 37 256
Not 11 Kassa och bank
2011-06-30 2010-06-30
Handkassa 919 -
Bankmedel 2 303 709 1641536
2 304 628 1641536
Not 12 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets bérjan 314 000 3451 429 1232 162
lanspraktagande av underhalisfond -634 916 634 916
Avsattning till underhallsfond 544 000 -544 000
Arets resultat 93715
Vid arets slut 314 000 3360513 1416 793
Not 13 Fastighetsian
Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Stadshypotek 6 000 000 4,51% 2011-09-01
Stadshypotek 3 500 000 4,95% 2013-09-01
SEB 2 487 500 2,95% 2011-08-28
SEB 2485 000 2,95% 2011-08-28
14 472 500
Avgér: nasta ars amortering -
14 472 500
-
M
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2011-06-30 2010-06-30
Rantekostnader 42 097 39 829
Forutbetalda hyror och avgifter 593 131 584 515
Upplupna drifts- och underhaliskostnader 1025 467 192 168
1660 695 816 512
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Vemund Haanés

Var revisionsberéttelse har avgivits 2011- (4G -4
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Urban Engberg Marie-Louise Strand
"Godkénd revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 11

Orgnr 757201-7239

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 11 for rikenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar 4r att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfodrt revisionen f6r att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berédttelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att f{6reningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2011-Q <~
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Godkénd revisor




