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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Stdimmans ppnande

2. Faststéllande av rostlingd samt beslut om nérvaro av icke medlem
3. Val av stimmoordf6rande

4. Stammoordforanden anmaler sekreterare for motet

5. Val av person som har att jimte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostriknare

7. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

20. Avslutning
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Vid ordinarie féreningsstamma den 29 oktober 2009 deltog 29 (29) medlemmar.

Till ordinarie styrelseledaméter omvaldes Siv Stenerds och Vemund Haandas pa 2 ar.
Bo-Gunnar Henning valdes till ordinarie styrelseledamot pa 2 ar.

Till styrelsesuppleanter omvaldes Anna-Carin Roberiz pa 2 ar och Markus Nilsson nyvaldes
pa 2 ar.

Till ledamoter i valberedningen omvaldes Per Harrison och Erik Engvist pa 1 ar

med Per Harrison som sammankallande.

Samtidigt omvaldes Sture Persson till ordinarie féreningsrevisor, och Urban Engberg
omvaldes till foreningens revisorsuppleant, bada pa 1 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades att utse revisionsbyrdn KPMG.

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Mats Asztély, ordférande Anna-Carin Robertz
Bo-Gunnar Henning, vice ordférande Tobias Carlsson
Barbro Dahlquist, sekreterare Markus Nilsson

Siv Steneras, ledamot
Bengt Andersson, ledamot
Vemund Haandas, ledamot

Revisorer Revisorssuppleant
Sture Persson Urban Engberg

KPMG har som huvudansvarig anmalt godkand revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kallsprangsgatan 1-3 och 5. P& tomterna har 1947
uppférts bostadshus med 222 lagenheter, med en sammanlagd lagenhetsyta av

12 085 kvm.

Dessutom finns 8 kommersiella lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samt

ett antal 6vriga lokaler sasom gastlagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt smé férrad och 69 parkeringsplatser.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kok

21 st 1 rum, matrum och kok

24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kdk

48 st 3 rum och kok <
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Under verksamhetsaret har 20 (16) lagenhetsdverlatelser agt rum inom féreningen, vilket
motsvarar 9% (7%) av lagenhetsbestandet. Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar forsakrade | Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Fastighetens vardear ar 1957.

Foérvaltning/organisationsansiutning
Primar Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rakning utfort ekonomisk och
teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel enligt avtal.

Avsittningar

Avsattning till féreningens fond for periodiskt underhall sker med belopp enligt langsiktig
underhallsplan.

Avsattning enligt underhallsplan ar 45 kr per kvm och ar, séledes 544 000 pa arsbasis.

Underhall

Foreningen har under 2009/2010 utfort reparationer for kr. 782 343 och periodiskt
underhall kr. 634 916.

Bland de storre underhallsarbetena under det géngna aret kan namnas:
Underhall och byte av flaktar i hoéghus samt OVK

Nya L-stod Kallsprangsgatan 3

Ny utemilj6 efter byte av L-stéd m.m.

Diverse platreparationer

Framtida underhallsbehov
Foreningen har en underhallsplan vilken i sin helhet finns tillganglig for
medlemmarna pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhalisplanen framgar féljande planerade stérre underhallsatgarder for den
narmaste femarsperioden:

En oversyn av tegelfasader har genomforts vilket kommer att medféra uppdatering
av underhéllsplanen.

2010-2011

Ommurning gavel Lovskogsgatan 17

Justering av fénster

Omilaggning stengolv i entreér héghus

Byte resterande termostater och injustering varme
Malning takfot

Ca 1140 000 kr

2011-2012

Maining golv kallare
Injustering varme
Ca 820 000 kr %
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2012-2013

Hogtryckstvatt plat héghus o balkonger laghus
Malning stalplat sk&rmtak entreér

Byte porttelefon

Ca 775 000 kr

2013-2014
Byte smidesracken kéallartrappor

Maining balkongplattor éver- och undersida
Ca 925 000 kr

2014-2015

Malning kallargangar och fritidsutrymmen
Byte linoleummattor fritidslokaler
OVK-besiktning hdghus

Ca 450 000 kr

Ovanstaende ar bedémningar styrelsen har gjort utifrén underhalisplanen som kan
komma att revideras under de kommande aren beroende pa forslitningstakt,
nya tekniska bedémningar, nya bestammelser eller &ndrade ekonomiska férhallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Styrelsen har hallit 13 (13) protokoliférda styrelsesammantraden under aret.

Boendeavgifter
Oférandrade avgifter under verksamhetséaret.

Totalt utgaende avgift, inkl bransle, &r i genomsnitt vid verksamhetsarets utgéng ca 574 kr
per kvm och ar.

Resultat och stélining 2009/2010 2008/2009 2007/2008
Nettoomsattning tkr 7 309 7274 7733
Rérelseresuitat tkr 398 427 1276
Arets resultat -143 -265 501
Balansomslutning tkr 21428 22593 22676
Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm 574 574 611
Lan per kvm 1241 1324 1324
Soliditet 23% 23% 24%
Likviditet 118% 138% 91%

Forslag till disposition betridffande féreningens resuitat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel,
kronor 1 232 162, disponeras enligt féljande:

Avsattes till underhallsfond 544 000
Disponering ur underhallsfond -634 916
Balanseras i ny rakning 1323078

Summa 1232162

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. .

’\\ 1 /) )




Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 11
757201-7239

5(12)
Resultatrakning
2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not - 20710-06-30 - 2009-06-30
Arsavgifter, hyror och bransleavgifter 1 7 241 825 7 229 984
Ovriga férvaltningsintakter 66 826 44 014
7 308 651 7273998
Rérelsens kostnader
Fastighetsskatt -4 020 -5776
Kommunal fastighetsavgift -283 494 -415 584
Driftskostnader 2 -4 973 276 -4 855 579
Underhaliskostnader -634 916 -552 074
Styrelse - och personalkostnader 3 -107 321 -114 396
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -908 086 -803 892
Rorelseresultat 397 538 426 697
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 5 - 13 600
Ranteintakter 1680 40 511
Réantekostnader 7 -541 553 -730 566
Resultat efter finansiella poster -142 335 -249 758
Resultat fore skatt -142 335 -249 758
Inkomstskatt -442 -15 137
Arets resultat 142777 -264 895
Arets resultat -142 777 -264 895
Avsattning till underhallsfond -544 000 -544 000
Disponering ur underhallsfond 634 916 552 074
Arets resultat efter fondférandring -51 861 -256 821
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Balansrdkning
Belopp i kr Not  2010-06-30 2009-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 19 655 761 20 526 268
Inventarier, verktyg och installationer 9 81 055 62 040
19 736 816 20 588 308

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 445 426
445 426
Summa anldggningstillgangar 19 737 261 20 588 734

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 562 -
Kundfordringar 3190 2140
Skattekonto 993 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 37 256 84 956
49 001 87 096
Kassa och bank 12 1641 536 1916 819
Summa omsittningstillgangar 1690 537 2003 915
SUMMA TILLGANGAR 21 427 798 22 592 649

Sughar®
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Balansrdkning
Belopp i kr Not  2010-06-30 2009-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Grundavgifter 314 000 314 000
Underhallsfond 3451 429 3 459 503
3765429 3773503
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1374 939 1631 760
Arets resultat 142 777 -264 895
1232162 1 366 865
4 997 591 5140 368
Langfristiga skulder
Fastighetsian 14 15 000 000 16 000 000
15 000 000 16 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 511 398 110 294
Skatteskulder 75933 215017
Ovriga skulder 26 364 25 988
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15 816 512 1 100 982
1430 207 1452 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 427 798 22 592 649
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2010-06-30 2009-06-30
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga A

i
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, férutom K-2 reglerna fér mindre ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1).

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker éver tillgéngens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader ca 100 ar
Fastighetsforbattringar ca 10-40 ar
Maskiner och inventarier ca5-10ar

Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet

eget kapital. Avsattning och ianspraktagande sker genom 6verféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa féreningsstdamman.

Not1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2009-07-01 2008-07-01

- 2010-06-30 - 2009-06-30

Arsavgifter, bostader 5497 332 5497 332
Hyror, lokaler 18 000 27 962
Hyror, bilplatser och garage 276 345 250 710
Bransleavgifter 1450 148 1453 980
7 241 825 7 229 984

i
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Not 2 Drifiskostnader
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Fastighetsférsakring -66 354 -62 113
Teknisk forvaltning -120 450 -115 815
Ekonomisk férvaltning -195 180 -187 690
Kabel-TV -194 840 -173 185
Administration, revision -62 260 -62 652
Konsultarvoden -123 261 -32 157
Fastighetsskoétsel -773 080 -780 911
Energiavtal -57 132 -56 434
Reparationer -782 343 -1 184 929
Vatten -322 087 -293 668
El -2563 231 -256 265
Uppvarmning -1 690 972 -1 364 845
Sophantering -216 972 -217 798
Tradgéardsarbete och évrigt -215 114 -67 117
-4 973 276 -4 855 579
Not3 Styrelse- och personalkostnader
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -79 880 -84 343
Féreningsvald revisor -8 000 -16 675
Summa -87 880 -101 018
Sociala kostnader -19 441 -13 378
Summa styrelse- och personalkostnader -107 321 -114 396
Styrelsen har haft 13 méten under aret.
Foéreningen har ingen fast anstalld personal.
Not4 Avskrivningar av anlaggningstiligangar
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Byggnader -40 969 -40 969
Fastighetsforbattringar -829 538 -836 663
Inventarier, verktyg och installationer -37 579 -26 260
-908 086 -903 892
Not5 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Utdelning — 13 600
- 13 600
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Not 6 Ranteintikter
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Ranteintakter bank 1680 40 461
Ovriga réanteintakter - 50
1680 40 511
Not7 Raiantekostnader
2009-07-01 2008-07-01
- 2010-06-30 - 2009-06-30
Rantekostnader, fastighetslan -541 271 -729 326
Rantekostnader, évriga -282 -1 240
-541 553 -730 566
Not8 Byggnader och mark
2010-06-30 2009-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 44 962 214 44 962 214
44 962 214 44 962 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 435 946 -23 558 314
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -870 507 ~-877 632
-25 306 453 -24 435 946
Redovisat védrde vid arets slut 19 655 761 20 526 268
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 84 285 000 77 292 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 51 117 000 51092 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2010-06-30 2009-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 700 715 700 715
Nyanskaffningar 56 594 -
757 309 700 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -638 675 612 415
Arets avskrivning enligt plan -37 579 -26 260
-676 254 -638 675
Redovisat virde vid arets slut 81 055

62 040
A
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Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

11 (12)

20710-06-30 2009-06-30
1 andel Fonus 445 426
445 426
Not 11 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2010-06-30 2009-06-30
Forutbetalda driftskostnader - 48 710
Fastighetsférsakring 33 481 32 872
Ovriga 3775 3374
37 256 84 956
Not 12 Kassa och bank
2010-06-30 2009-06-30
Handkassa - 2 456
Bankmedel 1641 536 1914 363
1641536 1916 819
Not 13 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 314 000 3459 503 1 366 865
lanspraktagande av underhélisfond -552 074 552 074
Avsattning till underhallsfond 544 000 -544 000
Arets resultat -142 777
Vid arets slut 314 000 3451429 1232162
Not 14 Fastighetsian
Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Stadshypotek 6 000 000 4.51% 2011-09-01
Stadshypotek 3 500 000 4,95% 2013-09-01
SEB 3 000 000 1,24% 2010-08-28
SEB 2 500 000 1,24% 2010-08-28
15 000 000
Avgar: nasta ars amortering -
15 000 000

EX
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

12 (12)

2010-06-30 2009-06-30

Rantekostnader 39 829 56 477
Férutbetalda hyror och avgifter 584 515 594 750
Upplupna drifts- och underhaliskostnader 192 168 449 755
816 512 1100 982
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 11

Org nr 757201-7239

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsférening Goéteborgshus nr 11 for rikenskapséret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat &drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beriéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att f6reningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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