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Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 23 oktober 2008 deltog 29 (34) mediemmar.
Till ordinarie styrelseledaméter omvaldes Mats Asztely och Bengt Andersson pa 2 ar.
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Barbro Dahlquist valdes till ordinarie styrelseledamot pa 2 ar och Vemund Haanéas pa 1 ar.
Till styrelsesuppleanter valdes Bo-Gunnar Henning pa 2 ar och Anna-Carin Roberttz pa 1 ar.

Till ledamoter i valberedningen omvaldes Per Harrison och Erik Enqvist pa 1 ar

med Per Harrison som sammankallande.
Samtidigt omvaldes Sture Persson till ordinarie féreningsrevisor, Henrik Ekborg
och Urban Engberg omvaldes till féreningens revisorsuppleanter, samtliga pa 1 ar.

Extra féreningsstamma holls den 5:e februari 2009 med val av styrelsesuppleant
som enda punkt pa dagordningen, 18 medlemmar deltog. Tobias Carlsson

valdes till styrelsesuppleant i 2 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades att utse revisionsbyran KPMG.

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mats Asztély, ordfdrande Bo-Gunnar Henning
Vemund Haanas, vice ordforande Anna-Carin Robertz
Siv Steneras, ledamot Tobias Carlsson

Bengt Andersson, ledamot
Barbro Dahlquist, ledamot

Revisorer Revisorssuppleanter

Sture Persson Henrik Ekborg
Urban Engberg

KPMG har som huvudansvarig anméalt godkénd revisor Marie-Louise Strand.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheterna Guldheden 14:2, 15:2 och 18:1 med adresserna
Lovskogsgatan 2-8 och 13-17 samt Kéllsprangsgatan 1-3 och 5. Pa tomterna har 1947
uppforts bostadshus med 222 lagenheter, med en sammanlagd I&genhetsyta av

12 085 kvm.

Dessutom finns 8 kommersielia lokaler med en sammanlagd yta av 206 kvm samit

ett antal 6vriga lokaler sasom géastlagenhet, bastu, hobbyverkstad, fritidslokaler,
fastighetsexpedition samt sma forrad och 69 parkeringsplatser.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
42 st 1 rum och kok

21 st 1 rum, matrum och kok

24 st 2 rum och kok

87 st 2 rum, matrum och kok

48 st 3 rum och kok
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Under verksamhetsaret har 16 (32) lagenhetsoverlatelser agt rum inom féreningen, vilket

motsvarar 7% (14%) av lagenhetsbestandet. Foreningens samtliga idgenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar forsakrade i Trygg-Hansa med fullvardesgaranti.
Fastighetens vardear ar 1957.

Forvaltning/organisationsanslutning
Primar Fastighetsforvaltning AB har for styrelsens rékning utfort ekonomisk och
teknisk forvaltning samt fastighetsskétsel enligt avtal.

Avsittningar
Avsittning till foreningens fond for periodiskt underhall sker med belopp enligt langsiktig

underhailsplan.

Avsattning enligt underhallsplan ar 45 kr per kvm och ar, saledes 544 000 pa arsbasis.

~ Underhall
Foreningen har under 2008/2009 utfort reparationer for kr. 1 184 929 och periodiskt

underhall kr. 552 074.

Bland de stdrre underhallsarbetena under det gangna aret kan ndmnas:

Underhall av tegelfasader ,
Rengbring av platfasader

Byte av takfotsracken

Framtida underhélishehov
Foreningen har en underhéllsplan vilken i sin helhet finns tillgénglig for

medlemmama pa fastighetsexpeditionen.

Ur underhallsplanen framgér féljande planerade storre underhallsatgarder fér den
narmaste femarsperioden:

2009-2010

Byte smidesracken kallartrappor

Justering av gatsten och kantsten vid entréer
Oversyn av bastu

Malning av skdrmtak vid entréer

Helmalning av expeditionen Kallsprangsgatan 1
Omlaggning stengolv i entreér héghus

Malning bastu Lovskogsgatan 4 och 15

Ca 755 000 kr '

2010-2011

Oljning av entréer
Gallring naturmark
Ca 77 000 kr
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2011-2012

Malning av golv kallare

Tvéatt av plat- och norrfasader
Ca 225 000 kr

2012-2013
Oljning entrepartier
Ca 27 000 kr

2013-2014
Malning stalplat skarmtak entreér
Ca 50 000 kr

Ovanstaende &r bedémningar styrelsen har gjort utifran underhélisplanen som kan
komma att revideras under de kommande aren beroende pa forslitningstakt,
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nya tekniska bedémningar, nya bestdmmelser eller &ndrade ekonomiska firhallanden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant

Styrelsen har hallit 13 (10) protokollférda styrelsesammantraden under aret.

Boendeavgifter

Den 1/7 2008 sanktes manadsavgiften exkl bransie med 5 %.

Totalt utgaende avgift, inkl brénsle, &r i genomsnitt vid verksamhetsarets utgang ca 574 kr

per kvm och ar.

Resuiltat och stailning 2008/2009
Nettoomsattning tkr 7274
Rorelseresultat tkr 427
Arets resultat -265
Balansomslutning tkr 22593
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 574
Lan per kvm 1324
Soliditet 23%
Likviditet 138%

Forslag till disposition betriaffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel,
kronor 1 366 865, disponeras enligt foljande:

Avsattes till underhallsfond
Disponering ur underhalisfond

Balanseras i ny rakning
Summa

2007/2008

7733
1276
501
22676
611
1324
24%
91%

544 000
-652 074

1374 939

1366 865

2006/2007

8182
2107
359
24057
651
1448
20%
98%

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not - 2009-06-30 -2008-06-30
Arsavgifter, hyror och bransleavgifter 1 7229984 7 687 196
Ovriga férvaltningsintakter 44 014 45 843

7273 998 7733039

Rérelsens kostnader
Fastighetsskatt -5 776 -306 305
Kommunal fastighetsavgift -415 584 -133 200
Driftskostnader 2 -4 855 579 -4 512 477
Underhallskostnader -552 074 -512 638
Styrelse - och personalkostnader 3 -114 396 -70 727
Avskrivningar av anldggningstiligangar 4 -903 892 -921 767
Rorelseresultat 426 697 1275 925
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 5 13 600 2 600
Ranteintakter 6 40 511 15610
Rantekostnader 7 -730 566 -788 262
Resultat efter finansiella poster -249 758 505 873
Resultat fore skatt -249 758 505 873
Inkomstskatt -15137 -5 083
Arets resultat -264 895 500 790
Arets resultat -264 895 500 790
Avsattning till underhallsfond -544 000 -544 000
Disponering ur underhallsfond 552 074 512 638

Avrets resultat efter fondférandring -256 821 469 428
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Balansrakning
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Belopp i kr Not  2008-06-30 2008-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 20 526 268 21403 900
Inventarier, verktyg och installationer 9 62 040 88 300
20 588 308 21492 200
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 426 26 200
426 26 200
Summa anlaggningstillgangar 20588 734 21 518 400
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 140 3 058
Ovriga fordringar - 5233
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 84 956 90 242
87 096 98 533
Kassa och bank 12 1916 819 1059 155
Summa omsittningstillgangar 2 003 915 1157 688
SUMMA TILLGANGAR 22 592 649 22 676 088
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Belopp i kr Not  2009-06-30 2008-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Grundavgifter 314 000 314 000

Underhalisfond 3 459 503 3428 141
3773503 3742141

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1631 760 1162 332

Arets resultat -264 895 500 790
1 366 865 1663 122
5140 368 5405 263

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 16 000 000 16 000 000

16 000 000 16 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 294 267 799

Skatteskulder 215017 155 739

Ovriga skulder 25988 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1100 982 847 287
1452 281 1270825

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 592 649 22 676 088

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr 2009-06-30 2008-06-30

Stallda sikerheter

F8r egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 41 650 000 41 650 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan.

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde och avskrivning sker over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader ca 100 ar
Fastighetsforbattringar ca 10-40 ar
Maskiner och inventarier 10 &r

Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokfodringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet

eget kapital. Avsatining och ianspraktagande sker genom 6verforing mellan fritt och bundet
eget kapital efter besiut pa féreningsstdmman.

Not 1 Arsavgifter, hyror och briansleavgifter

2008-07-01 2007-07-01

- 2009-06-30 -2008-06-30

Arsavgifter, bostader 5497 332 5938 914
Hyror, lokaler 27 962 38 052
Hyror, bilplatser och garage 250 710 252 398
Bransleavgifter 1453 980 1457 832

7229 984 7687 196



Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 11 9(12)
757201-7239

Not 2 Driftskostnader

2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 -2008-06-30
Fastighetsforsdkring 62 113 -57 658
Teknisk forvaltning -115 815 114 127
Ekonomisk forvaltning -187 690 -184 977
Kabel-TV -173 185 -179 618
Administration, revision -62 652 -72 929
Konsultarvoden -32 157 -27 563
Fastighetsskétsel -780 911 -769 520
Energiavtal -56 434 -55 094
Reparationer -1 184 929 -980 049
Vatten -293 668 -272 243
El -256 265 -214 773
Uppvarmning -1 364 845 -1298 623
Sophantering -217 798 -223 134
Ovrigt -67 117 -62 169
-4 855 579 -4 512 477
Not 3 Styrelse- och personalkostnader
2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 ~2008-06-30
Ldéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -84 343 -562 965
Foreningsvald revisor -16 675 -5 750
Summa -101 018 -58 715
Sociala kostnader -13 378 -12 012
Summa styrelse- och personalkostnader -114 396 -70 727
Styrelsen har haft 13 méten under aret.
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 4 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 -2008-06-30
Byggnader och mark -40 969 -40 969
Fastighetsforbattringar -836 663 -854 538
inventarier, verktyg och instaliationer -26 260 -26 260
-903 892 -921 767
Not 5 Resuliat frin finansieila anidaggningstiligangar
2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 -2008-06-30
Utdelning 13 600 2 600

13 600 2600



Riksbyggens Brf Goteborgshus nr 11
757201-7239

Not 6 Ranteintakter
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2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 -2008-06-30
Ranteintakter bank 40 461 15 554
Ovriga ranteintakter 50 56
40 511 15 610
Not7 Rantekostnader
2008-07-01 2007-07-01
- 2009-06-30 -2008-06-30
Rantekostnader, fastighetslan -729 326 -788 214
Rantekostnader, 6vriga -1240 -48
-730 566 -788 262
Not8 Byggnader och mark
2009-06-30 2008-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 44 962 214 44 962 214
44 962 214 44 962 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -23 558 314 -22 662 807
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -877 632 -895 507
-24 435 946 -23 558 314
Redovisat virde vid arets slut 20 526 268 21403 900
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 77 292 000 77 292 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 51 092 000 51092 000
Not 9 Inventarier, verkiyg och installationer
2009-06-30 2008-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 700 715 700 715
700 715 700 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -612 415 -586 155
Arets avskrivning enligt plan -26 260 -26 260
-638 675 -612 415
Redovisat varde vid arets slut 62 040 88 300
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Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav
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2009-06-30 2008-06-30
Lan till intresseforening for Riksbyggens
Bostadsrattsféreningar i Géteborg, motsvarande 52 andelar - 26 000 -
1 andel Fonus 426 200
426 26 200
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2009-06-30 2008-06-30
Forutbetalda driftskostnader 48 710 46 001
Fastighetsforsakring 32 872 29 241
Ovriga 3374 15 000
84 956 90 242
Not 12 Kassa och bank
2009-06-30 2008-06-30
Handkassa 2 456 9 309
Bankmedel 1914 363 1049 846
1916 819 1059 155
Not 13 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets borjan 314 000 3428 141 1663 122
lanspraktagande av underhallsfond -512 638 512 638
Avsattning till underhallsfond 544 000 -544 000
Arets resultat -264 895
Vid arets slut 314 000 3459 503 1 366 865
Not 14 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesals Konv.datum
Stadshypotek 5 000 000 4,50% 2009-09-01
Stadshypotek 6 000 000 4,51% 2011-09-01
Stadshypotek 3 500 000 4,95% 2013-09-01
Stadshypotek 1 500 000 2,90% Rorligt
16 000 000

Avgar: nasta ars amortering

16 000 600
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2009-06-30 2008-06-30

Rantekostnader 56 477 62 200
Foérutbetalda hyror och avgifter 594 750 566 122
Upplupna drifts- och underhallskostnader 449 755 218 965
1100 982 847 287

Géteborg 2009 -4, ~UE

i

E\ li"l.”; / P S
WA Lot
Vemund Haanas

?\.\,’

) y /"

~J D

Vi, 3 1S
/u,z, yWU 1 Al e

Siv Steneras "Bengt Andersson

&
\:T"’\) PR——

. é 4 J / ;
. [

?\ [ ‘w. R {~ (:Cé‘.g&t’*{“-__‘,g{- E

Barbro Dahlquist v i

i

Var revisionsberattelse har avgivits 2009- C5G-30

Godkand revisor

N

; & u/d ﬂwc{

Urban Engberg Méarie-Louise Strand




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 11

Org nr 757201-7239

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning 1 Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 11 for rikenskapsaret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och fOrvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfOrt revisionen for att med hO6g men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
mngdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsiret.
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